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W lAandA TILUVALGU
Las Camelias 140 San Isidro
TELEF: 614.9191

0 7 DIC. 2018
Sefor Notario: iU 4 . J .
or h', 4w QY i (:
Sirvase usted extender en su Registro de Escrituras Publicas una donde cqistes)lmpripera - -
modificacién integral al Acto Constitutivo del “Patrimonio en Fideicomiso — SN
Titulo XI — Fideicomiso de Titulizacidon para Inversion en Renta de Bienes Ralces - FIBRA —
PRIME" y Contrato Marco de Emision, (el “Acto Constitutivo”), que celebran:

Continental Sociedad Titulizadora S.A., con R.U.C. N° 20425641761, con domicilio para
estos efectos en Av. Republica de Panama N° 3055, San lIsidro, Lima, que actla
debidamente representada por su Gerente General, sefior Eduardo Jose Chueca Garcla
Pye, identificado DNI N° 42258861, segun poderes inscritos en el asiento C0024 de la
Partida N° 11084241 del Registro de Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante se
denominara, el “Fiduciario”, segun corresponda; vy,

= Administradora Prime S.A., con R.U.C. N° 20602300707, con domicilio para estos efectos
en Calle Leonidas Yerovi N°106, oficina 52, distrito de San Isidro, provincia y departamento
de Lima, debidamente representada por Ignacio José Mariategui Salazar, identificado con
DNI N° 40194438, segun poderes inscritos en la Partida Electrénica N° 13910246 del
Registro de Personas Jurfdicas de la Oficina Registral de Lima, a quien en adelante se
denominara, “Criginador”, "APSA” o la “Empresa Administradora”;

PRIMERA. - ANTECEDENTES

Con fecha 23 de agosto de 2018, Continental Sociedad Titulizadora S.A. suscribio el Acto
Constitutivo con la finalidad de regular los términos, condiciones y caracteristicas generales del
“Patrimonio en Fideicomiso -~ D. Leg. N° 861, Titulo XI — Fideicomiso de Titulizacion para
Inversién en Renta de Bienes Raices — FIBRA — PRIME” {indistintamente, el Fideicomiso o e!
Patrimonio Fideicometido).

SEGUNDA.- MODIFICACION INTEGRAL DEL ACTO CONSTITUTIVO

Los firmantes acuerdan celebrar la presente modificacion integral al Acto Constitutivo celebrado
el 23 de agosto de 2018 a efectos de modificar de manera integral todos los términos de dicho
acto constitutivo y dejar sin efecto el aporte inicial que efectué Continental Titulizadora en dicha
fecha al "Patrimonio en Fideicomiso — D. Leg. N° 861, Titulo XI — Fideicomiso de Titulizacién
para Inversion en Renta de Bienes Raices — FIBRA - PRIME"; en los términos y condiciones
siguientes:

TITULOI . ASPECTOS GENERALES

Clausula Primera.- Antecedentes

1.1 A la fecha de suscripcion del presente Acto Constitutivo no existen adn tenedores
de los Certificados de Participacién al no haberse llevado a cabo colocaciones
publicas y por lo tanto el presente Acto Constitutivo puede ser modificado
tpicamente con el consentimiento de las partes que lo celebraron y forman parte
del mismo, hasta que se realice la primera colocacién de Certificados de
Participacion.

1.2 El Fiduciario es una sociedad anénima constituida y vigente con arreglo a las leyes
de la Republica del Peru, mediante Escritura Publica de fecha 02 de febrero de
1999, extendida por €l Notario de Lima doctor Ricardo Fernandini Arana, inscrita
en la Partida Electrénica N° 11084241 del Registro de Personas Jurldicas de Lima.

El objeto social del Fiduciario ser una sociedad titulizadora autorizada para
funcionar como tal por la SMV (segun este término se define en la Clausula
Segunda siguiente) mediante la Resolucion CONASEV N° 028-99-EF/94.10,
constituida de acuerdo con la Legislacion Aplicable (segun este término se define
en la Clausula Segunda siguiente}, que se encuentra autorizada para constituir



patrimonios fideicometidos de titulizacién y actuar como fiduciario de operaciones
de fideicomiso de titulizacién y, consecuentemente, para la administraciéon de uno
o mas patrimonios fideicometidos. El capital social inscrito del Fiduciario es
S/ 3, 031,526.00.

1.3 Por acuerdo de Directorio de fecha 07 de Noviembre de 2018 que modifict lo
dispuesto en su Directorio de fecha 29 de enero de 2018, el Fiduciario aprobé su
participacion en calidad de Fiduciario, en el fideicomisc bajo la modalidad de
Fideicomiso de Titulizacion para Inversion en Renta de Bienes Raices — FIBRA de
acuerdo al Reglamento a ser originado por Administradora Prime S.A., el cual
tendra a cargo la emisién de certificados de participacion mediante oferta publica
primaria conforme a los términos y condiciones establecidos en el presente Acto
Constitutivo, con la finalidad de adquirir bienes inmuebles que se destinen a su
arrendamiento u otra forma onerosa de cesién en uso denominado “Patrimonio en
Fideicomiso — D. Leg. N° 861, Tftulo X| — Fideicomiso de Titulizacion para
Inversién en Renta de Bienes Ralces — FIBRA — PRIME”".

14 Asimismo, se acordd delegar en el Gerente General del Fiduciario, las facultades
para: (i) suscribir el Acto Constitutivo del "Patrimonic en Fideicomiso — D. Leg. N°
861, Titulo XI — Fideicomiso de Titulizacién para Inversién en Renta de Bienes
Raices — FIBRA — PRIME" conforme a o sefialade en el acuerdo detallado en el
numeral 1.3 anterior; (il) negociar, aprobar, determinar, suscribir y ejecutar todos y
cada uno de los contratos, actos constitutivos, acuerdos, convenios y, en general
todos los documentos y/o actos que resulten necesarics y/o convenientes para la
implementacién de los actos y acuerdos detallados en el numeral 1.3 anterior; vy,
(i) otorgar los poderes necesarios al Gerente General para suscribir el Acto
Constitutivo y los demas documentos relacionados a la constitucion del
“Patrimonio en Fideicomiso — D. Leg. N° 861, Titulo XI — Fideicomiso de
Titulizacién para Inversidbn en Renta de Bienes Raices — FIBRA — PRIME", asi
como la facultad de negociar, determinar, definir y modificar todos los términos y
condiciones del Acto Constitutivo y los demas documentos relacionados, asi como
cualquier adenda a tales documentos en calidad de Fiduciaric.

1.5 El Fiduciario es una sociedad tituiizadora autorizada para funcionar como tal por la
SMV (segun este término se define en la Clausula Segunda siguiente) mediante la
Resolucion CONASEV N° 028-99-EF/94.10, constituida de acuerdo con la
Legislacién Aplicable (segun este término se define en la Clausula Segunda
siguiente), gue se encuentra autorizada para actuar como fiduciario de
operaciones de fideicomiso de fitulizaciébn y, consecuentemente, para la
administracion de uno o mas patrimonics fideicometidos.

16 Por su parte, Administradora Prime S.A identificada con RUC 20602300707 y
domiciliada en Calle Leonidas Yerovi 108, oficina 52, San lIsidro, inscrita en la
Partida Electrénica N° 13910246 del Registro de Personas Juridicas de Lima
(“APSA") es la empresa que actuard como Originador del Patrimonio
Fideicometido y asimismo, como Empresa Administradora en funcién al Contrato
de Administracion, Gestion, Operacién y Mantenimiento que se incluye como
Anexo 1; y gque tendrd a su cargo la gestion y administracion de Activos
Inmobiliarios en funcién a las facultades establecidas en el Titulo Xl del presente
Acto Constitutivo.

1.7 Por acuerdo de Junta General de Accionistas de fecha 05 de Diciembre de 2018
Administradora Prime 8.A en calidad de Originador aprobd la constitucién del
“Patrimonio en Fideicomiso — D. Leg. N° 861, Titulo XI — Fideicomiso de
Titulizacién para Inversiéon en Renta de Bienes Raices — FIBRA - PRIME”.

En consecuencia, es intencién de las Partes suscribir el presente Acto Constitutivo con la
finalidad de regular los términos, condiciones y caracteristicas generales del fideicomiso de
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titulizacién en renta de bienes inmuebles, asi como &! programa de emision de certificados de
participacién a ser emitidos.

Clausula Segunda.- Definiciones y Reglas de Interpretacién

En el presente Acto Constitutivo, el cual incluye de manera integrante los respectives Anexos
(conforme este términc se define mas adelante), los términos siguientes tendran las
definiciones aqul indicadas, asi como aquellas serialadas en Titulo lll del presente documento:

2.1

22

23

2.4

2.5

26

2.7

Acfivos Inmaobiliarios:

Activo Total:

Anexos:

Afo:

Aporte Inicial:

Aportes de Mantenimiento:

.-

Aportes de Bienes Inmuebles:

{0166703.DOCX:1}

Son los activos inmobiliarics del Patrimonic
Fideicometido que estan o estaran integrados,
segln corresponda, por:

(i) Los Bienes Inmuebles; v,
(ii) Los Contratos de Arrendamiento.

Los Activos Inmobiliarics no podran ser aquelios
no susceptibles de ser titulizados conforme a lo
establecido en el articulo 5 del Reglamento.

Corresponde al activo total del Patrimonio
Fideicometido determinado conforme a la
Clausula Trigesimo Primera.

3on los anexos del presente Acto Constitutivo,
que forman parte integrante del mismo, asi
como las obligaciones contenidas en éstos.

Perlodo de doce (12) meses consecutivos de
acuerde al Calendario Gregoriano, contado
desde una fecha especilfica.

Es el monto de US$ 1.00 (Un Délar), aportado
por el Originador para constituir el Patrimonio
Fideicometido. El Aporte Inicial se realiza en la
fecha de suscripcioin del presente Acto
Constitutivo.

Son los pagos por concepto de uso del servicio
de energia eléctrica, suministro de gas, agua u
otros servicios publicos, gastos comunes,
mantenimiento, seguridad, limpieza, (incluyendo
las moras o© penalidades que origine el
incumplimiento de pago a tiempo de cualquiera
de los conceptos antes mencionados), vy
cualquier otro concepto de naturaleza similar;
que, segun sea establecido en los respectivos
Contratos de Arrendamiento, deban efectuar los
Clientes en la Cuenta de Aportes de
Mantenimiento.

Son los aportes de Bienes Inmuebles que
podran realizar terceros al Patrimonio
Fideicometido a cambio de recibir Certificados
de Participacion en calidad de contraprestacion,
de acuerdo a las condiciones que establezca el
Comité Técnico con sujecion a la Ley, el
Reglamento o la Legislacién Aplicable.
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2.1

Asamblea General 0 Asamblea:

Autoridad Gubernamentat:

Aviso de Oferta:

Bienes Fideicometidos:

L

Es el 6rgano maximo de .representacién de
todos los Titulares de Certificados de
Participacién bajo el Programa, que se sujeta al
quérum y las mayorias establecidas en el
presente Acto Constitutive.

Es en la Republica del Perd, cualquier divisién
pelitica, asi como cualquier entidad que ejerza
funciones ejecutivas, legislativas, regulatorias o
administrativas que correspondan a funciones
del gobierno y ejerzan jurisdiccion scbre las
personas o materias en cuestiéon.

Es el aviso de oferta mediante el cual se informa
al publico en general los términos y condiciones
de cada una de las distintas colocaciones de
Certificados de Participacion que permita la Ley,
el Reglamento o la Legislacion Aplicable; que
vayan a ser colocadas bajo el Programa,
conforme a lo especificado en este Acto
Constitutivo, ef Prospecto Marco y Aviso de
Oferta, asi como en &l articulo 4 de la Ley.

El Aviso de Oferta seréd comunicado a través de
su publicacidon en uno o mas diarios de mayor
circulacion nacional y en otros medios que
considere conveniente. El Aviso de Oferta
debera ser comunicado con al menos un (1) Dia
Habil de anticipacion a la Fecha de Inicio del
Periodo de Recepcion de Ordenes: pudiendo
publicarse nuevamente durante dicho periodo.

Ei Aviso de Oferta contendra, como minimo, la
siguiente informacion: (i) informacién respecto
del Patrimeonio Fideicometido, (ii} el Originador,
(iii} el Fiduciario, (iv} la Empresa Administradora
{v) la Entidad Estructuradora, (vi} el Agente
Colocador, (vii) el Representante de los
Fideicomisarios, (viii) el Agente de Pago, (ix} la
Clasificacién, (x) denominacién, moneda, valor
nominal y numero de Certificados de
Participacion a emitirse en la respectiva
colocacién, (xi} Periodo de Recepcion de
Ordenes de los Certificados de Participacion,
Fecha de Adjudicacion, Fecha de Emision,
fecha de liquidacién, (xii} precio de colocacion,
(xiii) referencia al mecanismo de colocacion,
(xiv) lugar de pago, (xv) disponibilidad del
Prespecto Marco, (xvi} Opcidn de
Sobreasignacion y (xvii) nimero de Certificados
de Participacién a ser creados con la finalidad
de servir de medio de pago de comisiones a la
Empresa Administradora o como retribucidn del
Comite Tecnico.

Adicionalmente, el Prospecto Marco se
encontrara a disposicién de los inversionistas en
la pagina web de la SMV.

Son todos y cada uno de los siguientes bienes:
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212 Bienes Inmuebles:

{0166703.D0CX:1}

(0 El Aporte Inicial.

(i) Los Activos Inmobiliarios.

(iiiy Las Cuentas del Fideicomiso y tcdos los
saldos acreditados en las mismas.

(v} Las Cuentas por Cobrar y las Rentas
provenientes de los Contratos de
Arrendamiento.

{(v) Los flujos provenientes de las
indemnizaciones pagadas por ia
correspendiente  comparila aseguradora
en ejecucion de las Pdlizas de Seguro;

(vity La Carta Fianza Clientes, los flujos
provenientes de su eventual ejecucion y
los depositos en garantia otorgados por
los Clientes a favor del Fiduciario, en
representacion del Patrimonio
Fideicometido, que se originen a partir de
la entrada en vigencia del presente Acto
Constitutivo.

(viiy Los derechos de cobro de los Aportes de
Mantenimiento.

(viii} Las Inversiones Temporales Permitidas y
el producto de las mismas.

(ix) Los demas bienes y derechos que
adquiera el Fiduciario en su condicion de
fiduciario del Patrimonio Fideicometido y
que conformaran el Patrimenio
Fideicometido de acuerdo <con o
establecido en el Acto Constitutivo.

(x) Todos los recursos liquidos, asl como los
accesorios, frutos y  rendimientos
relacionados con los bienes descritos en
los numerales anteriores.

Significa los Inmuebles, que se destinen o
permitan que se destinen al arrendamiento,
usufructo, concesion, cesion en uso, superficie o
similares para obtener una Renta y cuyo
dominio fiduciario es o0 sea ejercido por el
Fiduciario.

La definicion de “Inmuebles” tiene el significado
que el articulo 885° del Cdédigo Civil otorga a
inmuebles que se encuentren ubicados en el
Perd, e incluye, a modo enunciativo mas no
limitativo, a tierras, bienes inmuebles futuros,
terrenos urbanos, terrenos agricolas, edificios
de oficinas, centros comerciales y/o locales
comerciales, hoteles, almacenes, locales
industriales, colegios, universidades vy otros
centros e institutos educativos, clinicas y/o
derechos reales sobre inmuebles inscribibles en
el registro {tales como usufructos, superficies u
otros) u otros similares de uso comercial o
industrial, incluyendo sin limitar agro-industria,
parqueos, etc., que generen o pudiesen generar
en el futuro rentas periodicas producto de su
arrendamiento, cesion en uso, usufructo,
superficie y/o cualquier otra figura onerosa
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215

2.16

BVL:

Carta Fianza Clientes:

Cavali;

Certificados de Participacion:

..
Amimn

contractual similar. La presente definicion
incluye también las partés integrantes vy
accescrias de los Inmuebles, asi comc los
bienes adquiridos por accesién.

Es la Bolsa de Valores de Lima.

Sera cada una de las cartas fianza bancarias, ¢
seguro de caucion o cualquier otro seguro
aprcbado por el Comité Técnico, que sea
entregada o endosada por los Clientes a favor
del Fiduciario, en representacion del Patrimonio
Fideicometido, en cumplimiento de los términos
y condiciones de los Contratos de
Arrendamiento.

Las Cartas Fianza Clientes deberan cumplir con
los términos y condiciones detalladas en el
Anexo 8 del presente Acto Constitutivo o, en su
defecto, ser aprobadas por el Comité Técnico.

Es Cavali S.A. ICLV, institucidn  de
compensacion  y  liquidacion  de  valores
autorizada a cperar como tal por la SMV en
cuyc registro contable se anoctaran los
Certificados de Participacion, con domicilio en
Av. Santo Toribio N° 143, oficina 501, distrito de
San Isidro, provincia y departamento de Lima, o
la entidad que la sustituya.

Son los valores mobiliarios representativos de
participacion patrimonial a ser emitidos por el
Patrimonio Fideicometido de conformidad con el
presente Acto Constitutivo, la Ley y otras
disposiciones aplicables, a ser inscritos en el
RPMV vy que seran listados en la BVL. Los
Certificados de Participacién confieren a sus
titulares una parte alicucta de los recursos del
Patrimonio  Fideicometido; y no  seran
amortizables, salvo: (i) aprobacion del Comité
Técnico en caso de opcidn de sobreasignacion
o (i) gue se cuente con la autorizacion de ia
Asamblea General.

El pago de la suscripcion de los Certificados de
Participacion se realizara por aportes en efectivo
y/o por Aportes de Bienes Inmuebles de
acuerdo a las condiciones que establezca el
Comité Técnico con sujecion a la Ley, el
Reglamento ¢ la Legislacién Aplicable en este
Ultimo caso. La emisidn de los Certificados de
Participacién se realizara una vez que se haya
verificado el pago a través de los referidos
aportes. Asimismo, los procedimientos
lineamientos para la asignacion de Certificados
de Participacion por aporte de Bienes Inmuebies
se llevarén a cabo conforme a lo establecido en
las Clausulas Novena y Décima del presente
documento.
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217 Clasificadoras:

2.18 Clientes:

2.19 Comité Técnico:

2.20 Contrato de Administracion, Gestién,
Operacion y Mantenimiento:

{0166703.D0CX:1}

Sin perjuicio de lo anterior, se podran crear
Certificados de Participacion con la finalidad de
servir de medio de pago de: (i} la Comisién por
Operacion Concretada a ser pagada a la
Empresa Administradora, segun lo establecido
en el Contrato de Administracion, Gestidn,
Operacién y Mantenimiento; o (i} la retribucion
del Comité Técnico. Estos Certificados de
Participacion  serdn  creados en cada
oportunidad en que se realice una nueva
colocacion con sujecion a la Ley, el Reglamento
o la Legislacién Aplicable; y seran emitidos,
suscritos y pagados en la fecha en gue sean
entregados a la Empresa Administradora o al
Comité Técnico, segun corresponda con
sujecion a la Ley, el Reglamento o la Legislacion
Aplicable. Asimismo, estos Certificados de
Participacion seran valorizados de acuerdo con
lo establecido en el Anexo 1 0 Anexo 2, segun
corresponda.

El numero de Certificados de Participacién a
ser creados en cada colocacion con la finalidad
de servir de medio de pago de comisiones a la
Empresa Administradora o como retribucién del
Comité Técnico, se comunicardn mediante el
Aviso de Oferta correspondiente con sujecion a
la Ley, el Reglamento o la Legislacion Aplicable.

Son las empresas clasificadoras de riesgo
debidamente autorizadas por la SMV para
actuar como tales. Los Certificados de
Participacion estaran clasificados por al menos
dos (2) Clasificadoras.

Son las Personas gque suscriban o mantengan
con el Fiduciario, actuando en representacion
del Patrimonio Fideicometido, un Contrato de
Arrendamiento sobre los Bienes Inmuebles que
forman parte del Patrimonio Fideicometido.

Es el organo que tiene a su cargo
principalmente adoptar decisiones de inversion,
asl como ofras decisiones relacionadas con
inversiones con los recursos del Patrimonio
Fideicometido, conforme dichas decisiones
estan detalladas en el presente Acto
Constitutivo. Sus requisitos de conformacion y
toma de decisiones se encuentran regulados en
el Titulo IV del presente Acto Constitutivo.

Es el contratc de prestacion de servicios
celebradc entre la Empresa Administradora
{Administradora Prime S.A, en adelante "APSA")
y el Fiduciaric en la misma fecha de la presente
modificacion integral al Acto Constitutivo, en
terminos sustanciaimente iguales al documento
que se adjunta como Anexo 1 del presente Acto
Constitutivo.
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2.21 Contrato de Colocacion:

222 Contratos de Arrendamiento:

2.23 Cuenta de Aportes Mantenimiento

2.24  Cuenta de Colocacion:

2.25 Cuenta Detracciones:

2.26 Cuenta de Desembolsos:

2.27 Cuenta de Distribuciones:

Es el Contrato de Servicios de Colocacion de los
Certificados de Participacion -que suscribiran el
Fiduciario y el Agente Colocador, para que el
Agente Colocador preste los servicios de
colocacion de los Certificados de Participacién
de cada una de las colocaciones que se
efectuen en el marco del Programa.

Son aquellos contratos de arrendamiento,
usufructo, concesion, cesion en uso, superficie o
similares y sus respectivas  clausulas
adicionales, por los cuales ef Patrimonio
Fideicometido tenga derecho a cobrar una
Renta.

Los términos y condiciones generales de los
Contratos de Arrendamiente se encuentran en el
Anexo 8 del presente Acto Constitutive.

Es(son) la(s) cuenta(s) dineraria{s) en Scles ©
Délares abierta(s) y administrada{s) por el
Fiduciario en BBVA Banco Continental u otra
Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que los Clientes
abonaran los flujos correspondientes a los
Aportes de Mantenimiento conforme a o
establecido en los Centratos de Arrendamiento.

Es la cuenta dineraria en Soles ¢ Dolares que el
Fiduciario abrirda y administrara en el BBVA
Banco Continental u otra Entidad Bancaria
Permitida, a nombre del Patrimonio
Fideicometido, en la que recibira los recurses de
la colocacibn de los Certificados de
Participacion.

Es la cuenta en Soles o Dolares que el
Fiduciario abrira en el Banco de la Nacion a
nombre del Patrimonio Fideicometido, antes de
que se inicie la primera colocacion de los
Certificados de Participacién, a fin de que se
deposite en la misma las detracciones que los
Clientes deban realizar por los pagos a su carge
derivados de los Contratos de Arrendamiento,
en cumplimiento de la Legislacion Aplicable.

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que el
Fiduciario abrirda y administrara en el BBVA
Banco Continental u otra Entidad Bancaria
Permitida, a nombre del Patrimonio
Fideicometido, en la que recibira los recursos de
las operacicnes de financiamiento permitido al
amparo del Titulo V1 del presente Acto
Constitutivo.

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que €l
Fiduciario abrird y administrara en el BBVA
Banco Continental u otra .Entidad Bancaria
Permitida, a nombre del Patrimonio
Fideicometido, a través de la cual se realizaran
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2.28 Cuenta Garantia de Clientes:

2.29 Cuenta Inversiones:

2.30 Cuenta Recaudadora:

2.31 Cuenta de Servicio de Deuda

2.32  Cuenta Penalidades y Contingentes:
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los pagos de Distribuciones, de conformidad con
las instrucciones que al efecto reciba del Comite
Tecnico.

Es (son) la(s) cuenta(s) dineraria(s) en Soles ¢
Ddlares abierta(s) y administrada(s)} por el
Fiduciario en BBVA Banco Continental u otra
Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonic Fideicometido, en la que se
abonaran los depdsitos en garantia que hayan
sido entregados por los Clientes a favor del
Fiduciaric, en representacion del Patrimonio
Fideicometido, en cumplimiento de los términos
y condiciones de los Contratos de
Arrendamiento.

Es(son) la{s) cuenta(s) dineraria(s) en Scles o
Dolares abierta(s) y administrada(s) por el
Fiduciario en BBVA Banco Continental u oftra
Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, con cargo a la cual el
Fiduciario, a nombre del Patrimonio
Fideicometido, realizara las Inversiones del
Fideicomiso, conforme a lo previstc en el
presente Acto Constitutivo.

Es (son) la(s) cuenta(s) dineraria(s) en Soles 0
Doélares abierta(s) y administrada(s) por el
Fiduciario en BBVA Banco Continental u otra
Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, antes de que se inicie
la primera colocacién de los Certificades de
Participacion, en la(s) cual(es) se depositaran (i)
las Rentas, (ii} los flujos de los Actives
Inmobiliarios que no hayan sido especialmente
asignados a otras Cuentas del Fideicomiso; y
(i} los flujos que generen las Inversiones
Temporales Permitidas.

Es la cuenta dineraria en Soles 0 Dolares que el
Fiduciario abrird y administrard en el BBVA
Banco Continental u otra Entidad Bancaria
Permitida, a nombre  del Patrimonio
Fideicometido, en la que se depositaran los
importes para el pago del capital, intereses y
comisiones de las operaciones de
financiamiento permitidc al amparo del Titulo VI
del presente Acto Constitutivo.

Es(Son) la(s) cuenta(s) dineraria(s) en Soles o
Dolares abierta(s) y administrada(s) por el
Fiduciaric en BBVA Banco Continental u otra
Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, a la cual se
transferiran los montos de las penalidades
correspondientes a la (i) ejecucion (total o
parcial) por parte del Fiduciario, en
representacion del Patrimonio Fideicometido, de
alguna de las Cartas Fianza Clientes, o; (ii)
ejecucion (total o parcial) de los depdsitos
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2.33  Cuentas del Fideicomiso:

234 Cuentas
por Cobrar:

2.35 Derecho de Suscripcion

Preferente:
2.36 Dia:
2.37 Dia Habil:

{NTRA70R DO 1Y

monetarios en garantfa, depositados en la
Cuenta Garantia de Clientes, bajo el respectivo
Contrato de Arrendamiento; o} iii)
indemnizaciones, penalidades y otros conceptos
obtenidos por el Patrimonio Fideicometido luego
de seguir procesos de desalojo.

Son, conjuntamente, (i) la Cuenta Detracciones;
(i) Cuenta de Colocacion; (iii) Cuenta de
Distribuciones, (iv) Cuenta de Aportes de
Mantenimiento; (v) Cuenta Recaudadora, (vi)
Cuenta Garantia de Clientes; {vi) Cuenta
Penalidades y Contingentes; (viii) la Cuenta de
Desembolsos; (ix) Cuenta Inversiones; y (x) la
Cuenta de Servicio de Deuda; asi como
cualquier otra cuenta que pudiera abrir el
Fiduciario con instruccion previa del Comité
Técnico durante la vigencia del Acto
Constitutivo. Las Cuentas del Fideicomiso son
abiertas para fines operativos del Patrimonio
Fideicometido, y en ningun caso afectaran el
orden de pagos detallado en la clausula
Vigésimo Octava del presente Acto Constitutivo.

Las Cuentas del Fideicomiso seran abiertas en
BBVA Banco Continental u otra Entidad
Bancaria Permitida.

Son la totalidad de los derechos sobre las
sumas de dinero que le- correspondan al
Patrimonio Fideicometido por todas las Rentas
derivadas de los Contratos de Arrendamiento.

Se encuentran también comprendidas dentrc de
la presente definicién las penalidades, [os
intereses compensatorios y moratorios gue se
devenguen sobre los mismos, segun las tasas
de interés pactadas en los respectivos Contratos
de Arrendamiento.

Se refiere al derecho de preferencia que tienen
los Titulares de Certificados de Participacion
frente a terceros interesados en suscribir nuevos
Certificados de Participacidon en los casos
previstos en la Clausula Décimo Primera del
presente Acto Constitutivo.

Dia calendario, comprende un pericdo de
veinticuatro horas que se inicia a las cero (0:00)
horas y termina a las veinticuatro (24:00) horas.

Dia laborable en la Republica del Perl, gue no
incluye a los Dias sabados, domingos y feriados
nc laborables en la provincia de Lima
reconocidos por el Estado Peruano. No
cbstante, ello, para efectos del pago del
principal y/o intereses, cuando corresponda, de
los Certificados de Participacion, seran los Dias
en gue Cavali y las empresas bancarias gue
operen en el Perd, presten atencion regular al
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2.38 Distribuciones:

239 Ddlar

2.40 Empresa Administradora:

2.41 Entidad Bancaria Permitida:

2.42  FIBRA(S)

2.43 Fideicomisarios:

{0166703.00CX:1}

publico en sus oficinas principales.

Se refiere a los recursos liquidos que seran
entregados a los Titulares de Certificados de
Participacién cuando menos una vez al afio, en
un importe no menor al noventa y cinco {95%)
de las utilidades netas distribuibles del ejercicio
obtenidas, generadas por los activos integrantes
del Patrimonic Fideicometido, de conformidad
con lo establecido en la Clausula Vigésimo
Novena del presente Actoc Constitutivo.

La moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América.

Serd Administradora Prime SA ("APSA")
identificada con RUC 20602300707, cuyo objeto
social es la prestacién de los servicios de
administracion, gestion operativa,
comercializacion y mantenimiento y que cumple
con los requisitos establecidos en el Titule Xl
del presente Acto Constitutivo.

La Empresa Administradora tendrad las
obligaciones que se establecen en la Clausula
Cuadragésimo Tercera del Acto Constitutivo y
en el Contratc de Administracion, Gestion,
Operacion y Mantenimiento.

Es cualguier empresa bancaria de operaciones
multiples establecida en el Perd que cuente con
una clasificacién de riesgo de solidez financiera
de “A” 0 su equivalente.

Para efectos de la clasificacion de riesgo de las
empresas bancarias de operaciones multiples,
sera de aplicacion el Reglamento para la
clasificacion de empresas del sistema financiero
y empresas de Sseguros, aprobado por
Resolucion SBS N° 18400-2010, cuyo articulo
17° establece que se clasificara a las empresas
del sistema financiero y de seguros asignando
letras maylsculas, de menor a mayor riesgo,
desde la letra A a la letra E, o0 la norma que la
modifique o reemplace. Las categorias de la A a
la D podran ser diferenciadas afiadiendo un
signo positivo “+” o un signo negativo “-" para
distinguir  aquellas instituciones que se
encuentran en el extremo superior 0 inferior de
la categoria genérica, respectivamente.

Se refiere a los Fideicomisos de Titulizacién en
Renta de Bienes Raices — FIBRA, cuya finalidad
sea la adquisicién o construccion de Bienes
Inmuebles que se destinen a su arrendamiento
u otra forma onherosa en cesion en uso,
regulados por el Reglamento.

Son los Titulares de Certificados de
Participacion.

Pagina 11 de 98



2.44

2.45

2.46

2.47

2.48

249

2.50

2.51

2.52

{0166703.DOCX:1}

Fideicomitente:

Fiduciario:

Grupo Econdémico:

Informe Trimestral

Inversiones del Fideicomiso:

Inversiones en Bienes
Inmuebles:

Inversiones Temporales Permitidas o
Inversiones Temporales:

Inversionistas Institucionales:

Legislacién Aplicable:

Es el Originador del presente Acto Constitutivo.

Es Continental Sociedad Titulizadora S.A., o la
empresa que |0 sustituya en su rol de sociedad
titulizadora bajo el presente Acto Constitutivo.

Tiene el significado que a Grupo Econémico le
otorga la definicibn establecida en el
Regtamento de Propiedad Indirecta, Vinculacién
y Grupos Econdmicos, aprobado por Resolucién
SMV N°® 019-2015-SMV/01, o norma que [a
modifigue o sustituya.

Es el Informe Trimestral que remitira la Empresa
Administradora al Fiduciario 5 dias habiles antes
del plazo de remisién del informe trimestral que
el Fiduciario debe remitir a la SMV de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 53, literal d) del
Reglamento.

Son las Inversiones en Bienes Inmuebles y las
Inversiones Temporales Permitidas.

Se refiere a las inversiones en Bienes
Inmuebles gue realice el Fiduciario, con cargo a
los recursos del Patrimonio Fideicometido, en el
marco de lo establecido en la Clausula Vigésimo
Segunda del Acto Constitutivo, aprobadas por el
Comité Técnico previa propuesta de la Empresa
Administradora. ;

Dichas inversiones podran ser efectuadas en
adquisicicnes (incluyendc el Aporte de Bienes
Inmuebles), o construcciones de nuevos Bienes
Inmuebles o el mejoramiento, refaccién,
rehabilitacion o similares de los Bienes
Inmuebles existentes.

Los Bienes Inmuebles en los que invierta &
Fideicomiso seran construidos por terceros no
Vinculados al Fiduciario, el Comité Técnico y/o
la Empresa Administradora.

Se refiere a las inversiones gue se realicen con
cargo al Patrimonio Fideicometido de acuerdo a
las instrucciones del Comité Técnico, las cuales
se detallan en el Numeral 20.2 de la Clausula
Vigésima distintas a las Inversiones en Bienes
Inmuebies.

Son los inversionistas a los que se refiere el
Anexo 1 del Reglamento del Mercado de
Inversionistas Institucionales, aprobado por
Resolucion de Superintendencia N° 021-2013-
SMV/01.

Significa la Constitucién del Perl, cualquier Ley,
Decreto de Urgencia, Decreto Ley, Decreto
Legislativo, Decreto Supremo, y en general,
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253 Ley:

2.54 Léy General:

2.55 Mes:

2.56 Periodo Minimo de Inversibn en
Bienes inmuebles:

2.57  Polizas de Seguro:

2.58  Palitica de Inversion:

2.59 Patrimonio Fideicometido o
Fideicomiso:

2.60 Persona:

2.61 Programa:

{0166703.D0CX:1} |

cualquier norma u ofra disposicion legal o
reglamentaria de caracter general, vigente en la
Republica del Pert.

Es la Ley del Mercado de Valores, segun Texto
Unico Ordenado aprobado por Decreto Supremo
N° 093-2002-EF.

Es la Ley General de Sociedades, aprobada por
Ley N° 26887.

Es el periodo contado a partir de cualquier Dla
de un mes calendario que termina el Dla
anterior al mismo Dia del mes calendario
siguiente o, en caso de no existir éste, el ultimo
Dla de dicho mes.

Se refiere al plazo de cuatro (4) afios contados a
partir de la adquisicién de los Bienes Inmuebles
al que se refiere el Reglamento; salvo que la
Legislacién Aplicable a los FIBRAS establezca
un plaze distinto.

Son las polizas de seguro, pélizas de caucidn,
como (i) péliza de seguro multiriesgos sobre los
Bienes Inmuebles que cubre todo riesgo a valor
total y/o comercial de dafio fisico de las
edificaciones, equipo y contenido, incluyendo sin
limitar, los riesgos de incendio, terremoto,
implosion  y/o explosion de magquinaria y/o
equipos sujetos a riesgo, como maduinaria fija,
maovil y mohiliario, lucro cesante, (ii) Poliza de
Responsabilidad Civil, dafio a terceros y (iii)
pblizas de seguro para cubrir otros riesgos
vinculados a la actividad inmobiliaria.

Son aquellos criterios que se establecen en el
Titulo V del presente Acto Constitutivo a efectos
que el Fiduciario pueda realizar Inversiones del
Fideicomiso con carge a los recursos de la
Cuenta Inversiones y de acuerdo con las
aprobacién que reciba del Comité Técnico
previa propuesta de la Empresa Administradora.

Es el patrimonio auténomo de fitulizacién,
conformado por los Bienes Fideicometidos.

El Patrimonio Fideicometido se denominara
“Patrimonio en Fideicomiso — D. Leg. N° 861,
Titulo XI — Fideicomiso de Titulizacién para
Inversién en Renta de Bienes Ralces — FIBRA -
PRIME".

Significa cualquier persona natural o juridica,
asociacién de hecho o de derecho, fideicomiso,
patrimonio autdénomo, entidad del gobierno o
similar.

Es el ‘Primer Programa de Emisién de
Certificados de Participacion FIBRA PRIME”.
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262

2.63

264

2.65

2.66

267

2.68

2.69
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Prospecto Marco:

Reglamento:

Renta(s):

RPMV:

Soles:

SMV:

Titulares de Certificados
Participacion:

Tipo de Cambio Contable SBS:

de

Es el prospecto informativo correspondiente al
Programa, en el que se describen los términos y
condiciones generales de la estructura de
titulizacion y del Programa y  sus
actualizaciones, registrado en la SMV de
conformidad con lo establecido en la Legislacion
Aplicable.

Es el Reglamento de Procesos de Titulizacion
de Activos aprobado por Resolucion CONASEV
N° 001-97-EF-94.10, segun haya sido o sea
modificado o sustituido en el futuro.

Son las sumas de dinero en efectivo que le
corresponde o le pueda corresponder percibir al
Patrimonio Fideicometido por concepto de
rentas fijas y/o variables conforme a lo
establecido en los Contratos de Arrendamiento,
asl como cualquier otro monto adicional que los
Clientes deban pagar por concepto de
penaiidades, moras, intereses y cualquier tipo
de suma dineraria que sea aplicable por el
retraso en el pago o por cualquier otro concepto
previsto en los Contratos de Arrendamiento.

En caso que las Rentas se encuentren sujetas
al Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias
con el Gobierno Central (el "Sistema de
Detracciones"), de conformidad con el Texto
Unico Ordenado del Decreto Legislativo N° 940,
aprobado por Decreto Supremo N° 155-2004-
EF, el monto afectado por el Sistema de
Detracciones que depositen los Clientes en la
cuenta de Detracciones, si bien sera de
titularidad del Patrimonio Fideicometido, sera
depositado por el Fiduciario en la Cuenta
Detracciones y destinado exclusivamente para
los fines establecidos en el Decreto Supremo N°
165-2004-EF.

Es el Registro Publico del Mercado de Valores
de la SMV.

Es la moneda de curso legal en la Republica del
Peru.

Es la Superintendencia del Mercado de Valores.

Son las Personas titulares de Certificados de
Participacién de acuerdo a lo indicado en los
registros de CAVALL

Es el Tipo de Cambio Contable que se publique
en la pagina web de la SBS (www.sbs.gob.pe)
para el Dfa Habil inmediato anterior a una fecha
determinada. En caso de no existir publicacion
para dicha fecha, se tomara la publicacion para
el Dia Habil inmediato anterior. A faita de las
anteriores, se utilizara el tipo de cambio de
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2.70  Vinculado o Parte Vinculada:

venta correspondiente a la "Cotizacién de Oferta
y Demanda - Tipo de Cambic Promedio
Ponderade” {Resolucién Cambiaria N° 007-91-
EF/90) que publique la SBS en el Diario Oficial
"El Peruano" para el Dia Habil inmediato
anterior a dicha fecha, y en caso de noc existir
publicacion para tal fecha, se tomara la
publicacién para el Dia Habil inmediatc anterior.
En caso que en el marco de Legislacion
Aplicable se deje sin efecto ¢ no sea posible
determinar el tipc de cambic conforme a lo
antes expuesto;, correspondera al Comité
Técnico determinar el tipo de cambio a aplicar.

Tiene el significado que al términc “Parte
Vinculada” le otorga la definicién establecida en
el Reglamento de Propiedad Indirecta,
Vinculacién y Grupos Econémicos, aprobado
por Resolucién SMV N° 019-2015-SMV-01 o©

norma que la modifique o sustituya.

En la interpretacion del Acto Constitutivo, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

Cuandc en el presente Acto Constitutivo las palabras estén escritas con la inicial en
mayuscula se entendera que su uso se refiere a alguna definicién que figura en la
presente Clausula o en la Clausula 6 del Acto Constitutivo, segun correspenda.

Los titulos que encabezan las Clausulas del Acto Censtitutivo socn meramente
enunciativos y no serdn tomados en cuenta para la interpretacion de su contenido.

Todas las referencias en el Acto Constitutivo a una "Clausula” o “Seccién”,
“Numeral”, “Literal’, hacen referencia a la clausula, seccién, numeral ¢ literal

Las referencias en el Acto Constitutivo a una Clausula incluyen todas las Secciones,
numerales y literales dentro de dicha Clausula y las referencias a una Seccion

Todas las referencias al plural, incluyen al singular y viceversa; todas las referencias

Cualguier enumeracién o relacidn de conceptos donde exista la conjuncion
)
disyuntiva "o" o "u" debera entenderse que comprende a alguno(s) de los elementos

Cualquier enumeracién o relacion de conceptos donde exista la conjuncion
copulativa "y" o "e" debera entenderse que incluye a todos y cada uno de los

a.
b.
C.

correspondiente del Acto Constitutivo.
d.

incluyen todos los parrafos dentro de éste.
e.

a un género incluyen al otro.
f.

de tal enumeracion o relacion.
g.

elementos de tal enumeracion o relacion.
h.

Las palabras "incluye" e "incluyendo" deben considerarse que se encuentran
seguidas de las palabras “sin encontrarse limitado(a) a”.

Cualguier término contable utilizado en el Acto Constitutivo tendra el significado y los
alcances que le corresponden bajo las Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF) vigentes a la fecha de este Acto Constitutivo, salvo indicacién
expresa en contrario.
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Toda referencia a norma juridica, deberd entenderse referida al texto vigente de
dicha norma, incluyendo sus modificatorias, y cuando fuera el caso, a sus normas
derogatorias o sustitutorias. :

k. La referencia a cualquier contrato (incluyendo este Acto Constitutivo y sus Anexos),
documento ¢ instrumento, se entiende efectuada a tal contrato, documento o
instrumento tal como pueda, o haya podido, ser modificado o regulado de tiempo en
tiempo de acuerdo con los términos contenides en cada uno de ellos.

TITULO Il CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO

Clausula Tercera.- Constituciéon del Fideicomiso

3.1

3.2

3.3

3.4

Mediante la suscripcion del presente Acto Constitutivo (i) se constituye el presente
Patrimonio Fideicometido el cual estara conformado por los Bienes Fideicometidos; v,
(i) se establecen las condiciones generales que regiran las colocaciones del Programa.

Administradora Prime S.A. en su calidad de Originador ha efectuado el Aporte Inicial al
Patrimonio Fideicometido en cumplimiento con lo establecido en el articulo 301 de la
Ley. Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 291 de la Ley,
inicialmente y de forma temporal los Certificados de Participacion se encontraran
respaldados por Inversiones Temporales mientras que el Emisor perfeccione y efectle
las Inversiones en Bienes Inmuebles.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 291 de la Ley, iniciaimente
y de forma temporal los Certificados de Participacién se encontrarén respaldados por
Inversiones Temporales mientras que el Emisor perfeccione y efectle las Inversiones
El presente Fideicomiso contiene estipulaciones que le son anicamente aplicables a los
FIBRA; por lo cual las partes acuerdan que el presente Fideicomiso tendra el
tratamiento tributario establecido en la Legislacién Aplicable para los FIBRA.

El Fiduciario, en representacion de los futuros Fideicomisarios otorga su conformidad
con la constitucion del presente Patrimonio Fideicometido y del gjercicio de todas y
cada una de las funciones y actos que se le encargan en este Acto Constitutivo,

El presente Fideicomiso y los Certificados de Participacion que se emitan con cargo a
este no contardn con garantias adicionales otorgadas por el Fideicomitente, el
Fiduciario ni terceros.

Clausula Cuarta.- Fines del Fideicomiso

4.1

42

43

4.4

El presente Fideicomiso se constituye con el principal fin de efectuar Inversiones en
Bienes Inmuebles, a fin de que dichos Bienes Inmuebles se destinen al
arrendamiento, cesion en uso, usufructo, superficie y/o cualquier otra figura onerosa
contractual similar, que permita el Reglamento a los FIBRAs.

Los recursos provenientes de la colocacién de los Certificados de Participacion seran
depositados por el Agente Colocador, en la Cuenta de Colocacion para que el
Fiduciario aplique los recursos para efectuar Inversiones en Bienes Inmuebles y/o las
Inversiones Temporales Permitidas, segun corresponda; conforme a lo seftalado en
la Clausula Vigésimo Octava.

E! Fiduciario ejercerd el dominio fiduciario sobre el Patrimonio Fideicometido con
plenas potestades, incluidas las de administracion, uso, disposicidn y reivindicacion
segln los términos y sujeto a las condiciones y restricciones establecidas en el
presente Acto Constitutivo.

El Fiduciario, a efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso tendra las facultades
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previstas en la Clausula Trigésimo Quinta del presente Acto Constitutivo.

TITULO N

PROGRAMA DE EMISION DE CERTIFICADOS DE

PARTICIPACION

Clausula Quinta.- Programa de emisién

5.1.

5.2.

53

Conforme a lo sefialado en el numeral 3.1 de la Clausula Tercera, es también objeto
del Acto Constitutivo establecer los términos, condiciones y caracteristicas generales
de las colocaciones de los Certificados de Participacion a ser realizadas en el marco
del Programa, asi como los derechos y obligaciones de los Titulares de Certificados de
Participacién; con arregto a lo establecido en |la Legislacion Aplicable.

Al suscribir los Certificados de Participacién, y como efecto legal de dicho acto, los
Titulares se adhieren al presente Acto Constitutivo en todos y cada uno de sus términos
y los ratifican sin reserva ni limitacion alguna.

El Fiduciario emitird por oferta pablica los Certificados de Participacién, de acuerdo a
las instrucciones generales que al efecto reciba del Comité Técnico, y a lo establecido
en los numerales 6.16 y 6.17 y demas términos generales establecidos en e! presente
Acto Constitutivo.

Clausula Sexta.- Términos y Condiciones Generales del Programa

Todas las colocaciones que se realicen en el marco del Programa y la oferta primaria de |os
Certificados de Participacién quedaran sujetas a los siguientes términos y condiciones
generales:

6.1

Denominacién
del Programa:

"Primer Programa de Emision de Certificados de Participacion
FIBRA PRIME”.

8.2

Documentos del
Programa:

Significa, en conjunto, los siguientes documentos;

El Acto Constitutivo,

El Prospecto Marco,

El Contrato de Colocacion.

Los Avisos de Oferta.

El Contrato de Administracion, Gestion Operacién vy
Mantenimiento.

Los contratos y otros documentos necesarios para
formalizar e implementar el Programa no incluidos en los
literales anteriores, desde la fecha de su suscripcién.

oA

@

6.3

Tipo de
Instrumento:

Certificados de Participacion de Titulizacion inscritos en el
RPMV y que seran registrados en la BVL.

6.4

Clase:

*

Los Certificados de Participacién seran valores mobiliarios
nominativos, indivisibles, de una unica clase, representados
por anotaciones en cuenta e inscritos en el registro contable
de CAVALI y seran negociados en rueda de bolsa de la BVL y
se sujetaran a lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley.

Todos los Certificados de Participacién a ser emitidos en
vitud del Programa seran considerados instrumentos de
participacion patrimonial; y, por tanto, no son amortizables,
salvo gue: (i) exista una aprobacion del Comité Técnico en
caso de opcidn de sobreasignacion o (i) medie autorizaciéon
de la Asamblea General.

{0166703.00CX:13
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Cada Certificado de Participacién daré derecho a un (1) voto.

6.5 Moneda: Délares.

6.6 Monto del Hasta por un maximo de colocacion de US$ 500'000,000

Programa: (Quinientos miflones y 00/100 Dolares).
6.7 Vigencia del El Programa tendra una vigencia de seis (6) afios contados a
Programa: partir de su inscripcion en el RPMV o el plazo que resulte
aplicable segun la Legislacién Aplicable. Dentro de dicho
plazo, el Emisor podra efectuar colocaciones de Certificadcs

de Participacion con cargo al Programa.

6.8 Tipo de Cferta: Las colocaciones que forman parte del Programa seran
realizadas a través de oferta publica. No se efectuaran ofertas
privadas de Certificados de Participacion.

Los Aportes de Bienes Inmuebles se efectuaran de acuerdo a
las condiciones que establezca el Comité Técnico con
sujecion a la Ley, el Reglamento o la Legislacion Aplicable.

6.9 Originador: Es Administradora Prime S.A.

6.10 | Emisor: Es el Fiduciario en representacion del Patrimonio
Fideicometido.

6.1 Entidad BBVA Banco Continental.

Estructuradora o
Estructurador:
6.12 | Fiduciario; Continental Sociedad Titulizadora S.A.
6.13 | Representante No se designara a un Representante de los Fideicomisarios.
de los
Fideicomisarios: No obstante, la Asamblea General podra designar a un
Representante de los Fideicomisarios, el cual debera ser un
tercero no Vinculado a Continental Sociedad Titulizadora S.A.
ni al Originador.
De acuerdo al articulo 11 literal m) del Reglamento, de no
designarse un Representante de los Fideicomisarios, las
funciones que corresponden a dicho cargo seran ejercidas
por el Fiduciario.
B.14 | Agente Continental Bolsa Sociedad Agente de Bolsa S.A.
Colocador:
6.15 |Pagode El pago de las Distribuciones a los Titulares de los
Distribuciones: Certificados de Participacion se realizard conforme al detalle
de la Clausula Vigésimo Novena. Las Distribuciones solo se
realizaran en la medida gue el Patrimonio Fideicometido haya
generado los recursos liquidos necesarios para realizar la
entrega de Distribuciones.

8.16 | Valor Nominal: US$ 10 (Diez y 00/100 Ddlares).

£.17 | Valor Cuota: Es el valor cuota de cada Certificado de Particion calculado
con una periodicidad trimestral.

El Valor Cuota se calculara dividiendo el Patrimonio Neto
del Patrimonio Fideicometido entre el nimero de Cerificados
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de Participacién emitidos a dicha fecha.

El Valor Cuota puede ser mayor, menor o igual al valor de
mercado del Certificado de Participacion, cuyo precio se
determinara por la oferta y demanda en su negociacion en la
BVL.

6.18

Periodo de
Recepcién de
Ordenes:

Es el periocdo comprendido desde la Fecha de Inicio del
Periodo de Recepcién de Ordenes hasta la Fecha de Cierre
de Colocacion inclusive, en el cual se realiza la colocacién de
Certificados de Participacion, siguiendo el mecanismo de
colocacion establecido en el Prospecto Marco.

El Periodo de Recepcidn de Ordenes sera determinado por el
Comité Té&cnico del Fideicomiso o por la persona(s) que este
érgano delegue, e informado a traves del Aviso de Oferta
respectivo. Sin perjuicio de lo anterior, el Periodo de
Recepcién de Ordenes de la primera colocacién sera
determinado por Continental Sociedad Titulizadora S.A en
coordinacion con el Originador y el Agente Colocador.

El Emisor se reserva el derecho de suspender o dejar sin
efecto, en cuaiquier momento antes de la adjudicacion de los
Certificados de Participacion (incluso luego de haber
publicado el Aviso de Oferta) y sin necesidad de expresar
causa alguna, la colocacion de los Certificados de
Participacion del Programa. Sin embargo, se deja constancia
que para el ejercicio de este derecho, el Emisor debera haber
previamente coordinado y acordado con el Comite Técnico
previa propuesta de la Empresa Administradora, el
Estructurador y el Agente Colocador.

6.19

Fecha de
Emision

Es cada una de las fechas en las cuales, luego de realizada
una colocacién de Certificados de Participacion, se realiza la
emision de dichos valores.

La Fecha de Emision de los Certificados de Participacion de
cada colocacion sera determinada por Continental Sociedad
Titulizadora S.A. en coordinacion con el Originador y el
Agente Colocador en el marco de lo aprobado por el Comité
Técnico, e informada a través del Aviso de Oferta respectivo.

Se excluye de esta definicion a los Certificados de
Participacion creados con la finalidad de servir de medio de
pago de: (i) la Comisién por Operacion Concretada a ser
pagada a la Empresa Administradora, segun lo establecido en
el Contrato de Administracién, Gestion, Operacion vy
Mantenimiento; o (ii} la retribucicén del Comité Técnico. Estos
Certificados de Participacidon seran creados en cada
oportunidad en gue se realice una nueva colocacion; y seran
emitidos, suscritos y pagados en la fecha en que sean
entregados a la Empresa Administradora o al Comité Té&cnico,
segun corresponda.

6.20

Fecha de Cierre
de Colocacion

Es la fecha de adjudicacion de los valores correspondientes a
cada colocacion de Certificados de Participacién, siguiendo el
mecanismo de colocacion establecido en el Prospecto Marco.

La Fecha de Cierre de Colocacion de los Certificados de
Participacion de cada colocacion serd determinada por
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Continental Sociedad Titulizadora S.A. en coordinacién con el
Originador y el Agente Colocador en el marco de lo aprobado
por el Comité Técnico, e informada a través del Aviso de
Oferta respectivo.

6.21

Fecha de Inicio
del Periodo de
Recepcién de
Ordenes:

La Fecha de Inicio del Periodo de Recepcién de Ordenes de
los Certificados de Participacidon de cada colocacién sera
determinada por Continental Sociedad Tituiizadora S.A. en
coordinacién con el Originador y el Agente Colocador en el
marce de lo aprobado por el Comité Técnico, e infermada a
través del Aviso de Oferta respectivo. -

6.22

Fecha de
Distribuciones

Son aguellas en las gque se pagaran las Distribuciones, en
caso existan recursos por distribuir conforme a lo establecido
en la Clausula Vigésimo Novena,

6.23

Precio de
Colocacién:

Los Certificados de Participacion se podran colocar a la par,
bajo la par o sobre la par, teniendo como base el Valor Cuota
y el mejor interés de los Titulares de Certificados de
Participacion; segun se establezca en el Aviso de Oferta
correspendiente.

Se deja constancia de gue el pago del Precio de Colocacion
podra ser efectuado por aportes dinerarios o Aportes de
Bienes Inmuebles de acuerdo a los procedimientos gue
establezcan la Ley, el Reglamento o la Legislaciéon Aplicable
en este Gltimo caso.

6.24

Destino de los
Recursos
Captados:

Los recursos captados por la colocaciéon de los Certificados
de Participacién, seran destinados por el Fiduciario: (i) al
pago de tcdos los Costos de la respectiva colocacién
(conforme este término se define en el numeral 6.29 del
presente documente) y pago de los Costos pre operativos
(conforme este término se define en el numeral 6.33 del
presente documento), y (ii) al pago de las Inversiones en
Bienes Inmuebles y/io de las Inversiones Temporales;
conforme a lo establecido en los Numerales 28.2 y 28.3 de la
Clausula Vigésimo Octava.

En adicion a lo expuesto:

- En caso se considere necesario una Caja Requerida
para Gastos Operativos en cada colocacion; los
fondos serfan transferidos a la Cuenta Recaudadora.

- En caso se establezcan esguemas de
sobreasignacion de Certificades de Participacién en
cada colocacién; los fondos provenientes de dicha
sobreasignacién seran transferidos al Agente
Coloccador c¢on la finalidad de implementar
mecanismos de estabilizaciéon de precios permitidos
por la Legislacion Aplicable.

Los parametros generales de los esguemas de
sobreasignacién de Certificades de Participacion se
establecen en el Anexo 11 del presente documento.
Asimisme, las condiciones especificas de dichos esquemas
de scbreasignacién serén establecidas en el Prospecto Marco
y en el respectivo Aviso de Oferta.
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6.25

Derecho de
Suscripcion
Preferente:

Se refiere al derecho de preferencia que tienen los Titulares
de Certificados de Participacion frente a terceros interesados
en suscribir nuevos Certificados de Participacion en los casos
previstos en la Clausula Décimo Primera del Acto
Constitutivo.

6.26

Leyes Aplicables

Significa la Constitucién del Pert, cualquier Ley, Decreto de
Urgencia, Decreto Ley, Decreto Legislativo, Decreto
Supremo, ¥ en general, cualquier norma u otra disposiciéon
legal o reglamentaria de caracter general, vigente en la
Republica del Peru.

6.27

Copropiedad

En el caso de copropiedad de Certificados de Participacion,
los copropietarios que representan mas del cincuenta por
ciento (560%) de éstos deberan designar ante el Emisor, por
escrito con firma notarialmente legalizada, a una sola persona
para el ejercicio de sus derechos como Titulares de
Certificados de Participacion, pero todos ellos responderan
solidariamente frente al Emisor de cuantas obligaciones
deriven de su calidad de fitular de Certificados de
Participacion.

6.28

Orden de
Prelacién

No existe prelacién de pago entre las distintas colocaciones
de los Certificados de Participacién, por lo que en caso de
Distribuciones y liquidacion del Patrimonio Fideicometido,
todos los Titulares de Certificados de Participacion de todas
las colocaciones en circulacion tendran la misma preferencia
en el pago entre ellos, el mismo que sera pari passu y a
prorrata entre todos ellos.

6.29

Costos de las
colocaciones

Todos los costos relacionados con las colocaciones de los
Certificados de Participacién seran asumidos por el
Patrimonio Fideicometido.

Los Costos de cada colocacién seran definidos por el
Fiduciario y la Empresa Administradora.

Los Costos de las colocaciones incluiran [os siguientes
conceptos:

- Honorarios por colocacion y estructuracién.

- Pagos a la Bolsa de Valores de Lima por comisién de
inscripcion y listado.

- Pago de comision por fondo de garantia.

- Tasas ala SMV.

- Pagos a Cavali.

- Clasificaciones de Riesgo.

Los Costos de las colocaciones no podran exceder el 5% del
monto de cada colocacion, porcentaje que no incluira IGV.

6.30

Patrimonio Neto
del Fideicomiso

Es el resultado de restar el Activo Total del Patrimonio
Fideicometido menos los pasivos sefialados en el balance del
mismo.

6.31

Mecanismo de
Colocacioén:

Es cualquiera de los mecanismos de colocacion de subasta
de valores contemplados por la Legislacién Aplicable,
conforme sea definido en el Prospecte Marco y Aviso de
Oferta. Estos procedimientos podran establecer esquemas de
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sobreasignacion con la finalidad de implementar mecanismos
de estabilizacién de precios permitidos por la Legislacion
Aplicabie.

Los parametros generales de los esquemas de
sobreasignacion de Certificados de Participacion  se
establecen en el Anexo 11 del presente documento.
Asimismo, las condiciones especificas de dichos esquemas
de sobreasignacion seran establecidas en el respectivo Aviso
de Oferta.

6.32 | Caja Requerida Caja requerida para Gastos Ordinarios y capital de trabajo
para Gastos posterior a cada colocacion.
Operativos
El érgano encargado de supervisar la Caja Requerida para
Gastos Ordinarios sera el Comité Técnico.
6.33 | Costos pre Todos los costos relacionados con la organizacién del
operativos Patrimonio Fideicometido seran asumidos por este.

Los Costos pre operativos incluyen Ios siguientes conceptos:

- Honorarics por servicios legales respecto de los
Documentos del Programa.

- Retribuciones al Comité Técnico.

- Otros.

El monto de Costos pre operativos no podra exceder de US$
200,000.00 {Doscientos Mil y 00/100 Délares).

Los Costos pre operativos se detallaran en el Aviso de Oferta.

Clausula Sétima.- Realizacién de colocaciones

7.1 Los Titulares de los Certificados de Participacion reconocen que el capital maximo
autorizado del Fideicomiso equivale al Monto del Programa aprobado por la SMV.

E! Fiduciario siguiendo las instrucciones generales del Comité Técnico o por la
persona(s) que este 6érgano delegue, podra realizar colocaciones sucesivas de
Certificados de Participacion hasta completar el Monto del Programa, de acuerdo a los
mecanismos que permita la Ley, el Reglamento o Legislacion Aplicable.

7.2 Para efectos de la realizacion de nuevas colocaciones de Certificados de Participacién,
que permita la Ley, el Reglamento o la Legislacion Aplicable; se tomara en cuenta lo
siguiente:

7.2.1

7.2.2

El importe y demas caracteristicas de cada colocacion de Certificados de

Participacién que permita fa Ley, el Reglamento o la Legislacion Aplicable,
seran establecidos por el Comité Técnico o por la persona(s) que este érgano
delegue, e informados en los respectivos Avisos de Oferta de acuerdo a o
establecido en el Prospecto Marco.

El pago del Precio de Colocacién se podra realizar mediante el pago en

efectivo o mediante Aportes de Bienes Inmuebles de acuerdo a las condiciones
que establezca el Comité Técnico con sujecién a la Ley, el Reglamento o la
Legislacion Aplicable.
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7.2.3 Entoda nueva colocacion de Certificados de Participacion sera de aplicacién el
Derecho de Suscripcion Preferente en beneficic de los Titulares de Certificados
de Participacion establecide en la Clausula Décimo Primera.

7.3. El Fiduciario se encuentra facultado para crear Certificados de Participacién con la
finalidad de servir de medio de pago de: (i) la Comisién por Operacién Concretada a
ser pagada a la Empresa Administradora, segun lo establecido en el Contrato de
Administracion, Gestion, Operacién y Mantenimiento; o (ii) la retribucién del Comité
Tecnico. Estos Certificados de Participacion seran emitidos, suscritos y pagados en la
fecha en que sean entregados a la Empresa Administradora, y su emision no generara
Derecho de Suscripcién Preferente. Asimismo, estos Certificados de Participacion
seran valorizados de acuerdo con lo establecido en el Anexo 1 o Anexo 2 del Acto
Constitutivo.

Clausula Octava.- Aumento del Monto del Programa y huevo programa

8.1. Una vez colocado el total del Monto del Programa a través de una o mas colocaciones,
la Asamblea General podra acordar el aumento de capital por nuevos aportes al
Fideicomiso, a través de la ampliacién del Monto del Programa vy de la realizacion de
nuevas colocaciones con ¢argo a este nuevo monto.

En dicho caso, se reconocera a los Titulares de Certificados de Participacién el
Derecho de Suscripcion Preferente para la suscripcién de nuevos Certificados de
Participaciébn Preferente, en forma proporcional a la participacidon del Titular de
Certificados de Participacion en el capital del Fideicomiso.

8.2. Adicionalmente, conforme al articulo 48° del Reglamento, el Fiduciario podra solicitar a
la SMV una nueva inscripcion del mismo Programa con fundamento en este Acto
Constitutivo y en las modificaciones que se hubiere acordado, debiendo cumplir para el
efecto con lo previsto en el Reglamento.

Clausula Novena.- Aportes de Bienes Inmuebles

La Empresa Administradora podra identificar oportunidades de inversion en Bienes Inmuebles a
efectos de que estos sean aportados directamente al Patrimonio Fideicometido a cambio de la
entrega de Certificados de Participacién a los aportantes de los mismos, siempre y cuando
cuente con la aprobacién del Comité Técnico.

El procedimiento y las condiciones por el cual un aportante de Bienes Inmuebles se convertira
en Titular de Certificados de Participacién se efectuara conforme a las condiciones que
establezca el Comité Técnico con sujecion a la Ley, el Reglamento o Ia Legislacion Aplicable.
Los Bienes Inmuebles que sean aportados conforme en la presente clausula deberan observar
lo indicado en el numeral 3 del Anexo 7 del presente documento.

Clausula Décima.- Valorizacion de Aportes de Bienes Inmuebles

Los Certificados de Participacién a ser entregados producto de un aporte de Bienes Inmuebles
seran valorizados al Valor Cucta vigente el dia anterior a la fecha de suscripcion del contrato de
transferencia del activo a ser incorporado al Patrimonic Fideicometido.

Clausula Décimo Primera.- Derecho de Suscripcién Preferente

11.1.  En los siguientes casos, el Fiduciario reconocera a los Titulares de los Certificados de
Participacién su Derecho de Suscripcién Preferente: (i) en caso la Asamblea General
acuerde el aumento del Monto del Programa, (i) en caso se realice una nueva
colocaciéon dentro del Proegrama; vy (iii) en caso de [a primera colocacion en el marco de
un nuevo Programa inscrito con fundamento en este Acto Constitutivo.

En el caso de Aportes de Bienes Inmuebles el Derecho de Suscripcion Preferente sera
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aplicable, segln sea el caso, de acuerdo a lo establecido en la Ley, Reglamento o
Legislacion Aplicable vigentes.

11.2. El Derecho de Suscripcion Preferente se ejercera en dos (2) ruedas, para lo cual el
Fiduciario proporcionara a los titulares del Derecho de Suscripcién Preferente en forma
oportuna la informacién correspondiente a cada rueda:

a) Primera rueda:

En la primera rueda, el titular del Derecho de Suscripcion Preferente tiene derecho a
suscribir los nuevos Certificados de Participacion, a prorrata de su participacion en
el Fideicomiso a la fecha que se establezca en el acuerdo que dé lugar a la causal
de egjercicio del Derecho de Suscripcion Preferente. El plazo para el ejercicio del
derecho de preferencia, en primera rueda, sera no menor de cinco (5) Dias Habiles
a partir de la fecha del aviso que al efecto debera publicar el Fiduciaric, segun
corresponda, o de una fecha posterior que al efecto se consigne en dicho aviso.

b) Segunda Rueda: .
Si quedan Certificados de Participacion sin suscribir, quienes han intervenido en la
primera rueda pueden suscribir en segunda rueda los Certificados de Participacion
restantes, a prorrata de su participacion en el capital del Fideicomiso, considerando
en ella las cuotas que hubieran suscrito en la primera rueda.

El plazo para el ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferente en segunda rueda
sera no menor de dos (2) dias.

En caso queden Certificados de Participacion sin suscribir luego de terminada la
segunda rueda se debera realizar una oferta publica.

11.3.  Los Certificados de Participacion solo se emiten una vez que han sido integramente
suscritos y pagados.

11.4. La Asamblea General podra acordar excepciones al reconocimiento del Derecho de
Suscripcion Preferente, siempre que dicho acuerdo se adopte con el quérum previsto
en el segundo parrafo del numeral 48.3. y por unanimidad de los Titulares de
Certificados de Participacion presentes en dicha Asamblea General (saivo disposicion
distinta establecida en la Ley, el Reglamento o la Legislacion Aplicable).

TITULO IV COMITE TECNICO

Clausula Décimo Sequnda.- Del Comité Técnico

El Comité Técnico sera el drgano responsable de adoptar las decisiones de inversion, previa
propuesta de la Empresa Administradora, sobre los recurscs del Patrimonic Fideicometido de
conformidad con lo establecido en la Pclitica de Inversiones a la que se refiere el Titulo V
siguiente, conforme a las facultades establecidas en la Clausula Décimo Quinta.

El Comité Técnico se encontrara conformada por Personas no Vinculadas al Fiduciaric y a la
Empresa Administradora, segun sea comunicado a la SMV. La retribucién de los miembros de
la Comité Técnico se encuentra definida en el Anexo 2.

Los miembros del Comité Técnico podran ser Titulares de Certificados de Participacién en
caso ello sea permitido por la normas aplicables. Los miembros del Comité Técnico elegiran al
Presidente con el voto favorable de la mayoria absoluta de sus integrantes.

Clausula Décimo Tercera.- De los requisitos del Comité Técnico

El Comité Técnico estara conformado al menos por tres (3) personas naturales y un maximo
de siete (7) personas elegidas por periodos de dos (2) afios y seran designadas por el
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Fiduciario a propuesta de la Empresa Administradora. Dicho plazo sera renovado de forma
automatica y por periodos similares, salvo que con una anticipacidn no menor a treinta {30)
Dias previos al vencimiento del respectivo periodo, la Empresa Administradora proponga por
escrito al Fiduciario el reemplazo de uno 0 mas miembros del Comité Técnico.

Los miembros del Comité Técnico deben contar con una adecuada formacion academica y
profesional.

La formacion académica se evidencia con la obtencién de un grado académico de nivel
universitario, maestrla u otro grado superior y demas requisitos que pueda definir el Comité
Técnico.

La capacidad profesional serd acreditada a través de la experiencia profesional, de no menos
de tres (3) aflos, en temas relacionados con las finanzas o gestion de portafolios o en
actividades propias de la industria inmobiliaria.

La experiencia minima exigida en cada c¢aso, debe haberse obtenido dentro de los ultimos diez
(10) afios. Para la conformacion del Comité Técnico se requiere que por |0 menos uno de sus
miembros cuente con experiencia en fas actividades de la industria inmobiliaria o en
actividades similares.

Los miembros del Comité Técnico seran designados por su experiencia, capacidad y prestigio
profesional y por su capacidad de cumplir con sus funciones libres de conflictos de interés.

Clausula Décimo Cuarta.- Remocién y Vacancia

14.1. Los miembros del Comité Técnico pueden ser removidos en cualquier momento por la
Asamblea General. La Asamblea General podra adoptar el acuerdo de remocion por
causa justificada o de manera injustificada:

i. Remocidn por causa justificada: el acuerdo se adoptara por decision de Titulares
de Certificados de Participacidn que representen la mayoria absoluta de los
Certificados de Participacion en circulacion.

ii. Remocion sin causa justificada: el acuerdo se adoptara por decision de por lo
menos el noventa por ciento (90%) de los Titulares de Certificados de
Participacion que se encuentren en circulacion.

La Asambiea General podra decidir fa remocién de 1os miembros del Comité Técnico,
conforme al numeral i} anterior, por causa justificada debidamente sustentada, en ¢aso
de incumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Acto Constitutivo, la Ley y/o del
Reglamento.

14.2. Tratandose de vacancia de algun miembro del Comité Teécnico, el Fiduciario, a
propuesta de la Empresa Administradora, nombrara a los miembros reemplazantes.
Para estos efectos, constituye causal de vacancia, ademas de las previstas en el
articulo 157 de la Ley General, la ocurrencia posterior a su nombramiento de las
causales de impedimentos previstos en el articulo 181 la Ley General para ejercer el
cargo de director de una sociedad anénima.

Clausula Décimo Quinta.- Facultades del Comité Técnico

El Comité Técnico tendra las siguientes atribuciones y obligaciones:
a. Aprobar las politicas contables aplicables al Patrimonio Fideicometido.
b. Aprcbar la contratacién de Pdlizas de Seguros, para los Bienes Inmuebles, previa
propuesta de la Empresa Administradora; e instruir al Fiduciario respecto a la

contratacién de las mismas conforme a lo establecido en el numeral 35.23 de la
Clausula Trigésimo Quinta. Asimismo, aprobar aguellas polizas de seguro cuyo objeto
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sea cubrir los riesgos propios de la operacion del Fideicomiso que sean distintos a las
Pdlizas de Seguro antes sefaladas en este parrafo.

c. Aprobar a propuesta de la Empresa Administradora, el Aporte de Bienes Inmuebles,
en cuyo caso se deberan seguir los procedimientos que establezca la Ley, el
Reglamento o la Legislacién Aplicable.

d. Aprobar los estados financieros y la propuesta para la designacion de la empresa
auditora responsable del Anexo 10; que seran presentados a la Asamblea General,
previa propuesta de la Empresa Administradora.

e. Aprobar los términos y condiciones bajo las cuales deben efectuarse las
Distribuciones a los Titulares de los Certificados de Participacion, los cuales deberéan
siempre encontrarse sujetos a lo establecido en el literal ¢) de la Tercera Disposicion
Final del Reglamento y a lo dispuesto por el presente Acto Constitutivo.

f.  Aprobar las propuestas de la Empresa Administradora para la realizaciéon de las
inversiones del Fideicomiso bajo el marco de la Politica de Inversiones a la que se
refiere el Titulo V siguiente, previa evaluacion y propuesta de la Empresa
Administradora conforme a los lineamientos previstos en el Anexo 7. Asimismo, el
Comité Técnico instruira al Fiduciario respecto a la ejecucion de las Inversiones
aprobadas, a través de la suscripcion de los contratos que fuera necesarios.

g. Aprobar, previa propuesta de la Empresa Administradora las excepciones o
modificaciones a los términos y condiciones minimos exigidos de los Contratos de
Arrendamiento aprobadas en el Anexo 8.

h. Aprobacion del endeudamiento del Fideicomiso y de los términos y condiciones de las
operaciones de endeudamiento y otorgamiento de garantlas conforme a lo indicado en
el Titulo VI para el financiamiento de las Inversiones del Fideicomiso, previa
evaluacion y propuesta de la Empresa Administradora. Luego de ello, instruira al
Fiduciario para la suscripcion de dichos contratos de financiamiento y garantias.
Aquellas operaciones de endeudamiento que superen lo permitido por el Titulo VI,
deberan ser aprobadas por la Asamblea General, conforme al quérum y mayorias
prevista en el primer parrafo del numeral 48.3.

i. Aprobacién de los términos y condiciones bajo los cuales se efectuaran las
desinversiones del Patrimonio Fideicometido, asi como la aplicacién de los fondos que
se obtengan producto de la desinversion (reinversion o distribucién); previa evaluacion
y propuesta de la Empresa Administradora. Esto incluye la enajenacion de los Bienes
Inmuebles (luego de transcurrido el Periodo Minimo de Inversion en Bienes
Inmuebles).

Una vez obtenida la aprobacion, se instruira al Fiduciario para la suscripcion de los
contratos que fueran necesariocs para el cierre de dichas operaciones.

j.  Aprobacién de los informes de valorizacién anual de los Bienes Inmuebles que
conforman el Patrimonio Fideicometido, que sean contratadas por el Fiduciario con
alguna de las empresas tasadoras listadas en el Anexo 4, conforme a lo establecido
en el numeral 35.22 de la Clausula Trigésime Quinta.

Asimismo, el Comité Técnico aprobara a propuesta de la Empresa Administradora las
nuevas empresas tasadoras que podran ser incluidas en la relacién del Anexo 4. En
ningun caso, las empresas tasadoras podran ser Vinculadas con la Empresa
Administradcra, el Fiduciaric ni con sus accionistas, directores, gerentes principales ni
con los miembros dei Comité Técnico.

k. Participar con voz pero sin voto en la Asamblea General. En este caso podran asistir
uno o mas miembros del Comité Técnico.
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I.  Aprobar ta propuesta de presupuesto anual indicativo preparado por la Empresa
Administradora, a fin de que sea elevado a la Asamblea General para su aprobacién
final.

m. Velar por el cumplimiento de las mejores practicas relacionadas con los aspectos
ambientales, sociales y buen gobierno corporativo, que resulten aplicables al
Fideicomiso.

n. Cumplir con seguir los lineamientos establecidos por la Politica de inversiones del
Fideicomisc, asi como el cumplimiento de los demas limites referidos a Gastos del
Fideicomiso.

o. Aprobar las versicnes finales de todos los contratos relevantes (incluyendo contratos
de financiamiento, contratos de adquisicién o aporte de activos, etc.) que deban ser
suscritos por el Fiduciario en ejercicio de sus funciones. Esto no aplica para contratos
de arrendamiento o cualesquiera contratos cuya gestion hubiere sido delegada a la
Empresa Administradora.

p. Realizar seguimiento de las Inversiones del Patrimonic Fideicometido.

q. Aprobar la amortizacion de los Certificados de Participacion emitidos, en caso se
regulen opciones de sobreasignacion u otras medidas de estabilizacion del precio del
valor en el Aviso de Oferta de cada colocacion.

Clausula Décimo Sexta.- Sesiones

El Comité Técnico se reunira obligatoriamente por lo menos una vez cada dos (2) meses y
extraordinariamente cuando su Presidente o cualquier miembro del Comité Técnico, el
Fiduciario o la Empresa Administradora lo consideren necesario para los intereses del
Fideicomiso.

La convocatoria estara a cargo de la Empresa Administradora, o en su defecto del Presidente
del Comité Técnico, y se efectia mediante correo electrénico con aviso de recepcién y con
una anticipacion no menor a 5 (cinco) dias de la fecha sefialada para la reunién. La
convocatoria contendréd la fecha, hora, lugar y orden del dia de la sesién, el cuat incluira al
menos una breve descripcion del proyecto a evaluar y el detalle de las partes involucradas.

La Empresa Administradora debera incluir en la convocateria al Fiduciario para que la misma
sea considerada valida.

Las deliberaciocnes y decisiones del Comité Técnico deberan formar parte de las actas de
sesiones del Comité Técnico. Cuando tales actas se asienten en libros o documentos, éstos
seran legalizados conforme a ley.

A las sesiones del Comité Técnico pueden asistir, con voz pero sin voto, los representantes de
la Empresa Administradora y el Fiduciario.

Dichas actas deberan contener al menos el lugar, fecha y hora en que se realizd la sesién,
nombre y firmas de los asistentes, los asuntos tratados, los resultados de la votacion, los
acuerdos adoptados, asi como las oposiciones formuladas a dichos acuerdos, de ser el
caso.

Clausula Décimo Sétima.- Quérum y Mayorias

Para sesionar validamente, en primera o segunda convocatoria, el Comité Técnico requiere de
un quérum de la mitad mas unc de sus miembros. Si el numero de miembros del Comité
Técnico es impar, el quérum es el numero entero inmediato superior al de la mitad de aquél.

Los acuerdos se adoptan por mayoria simple de los miembros asistentes. En caso de empate,
el Presidente tiene voto dirimente.
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Ningln miembro del Comité Técnico estara facultado a discutir y/o votar en asuntos respecto
de los cuales tenga un conflicto de intereses, de conformidad con la Pglitica de Gestién de
Conflictos de Interés establecida en el Anexo 6 del presente Acto Constitutivo.

Sobre ello, los miembros del Comité Técnico nc podran adoptar acuerdos que no cautelen el
interés social sino sus propios intereses ¢ 10s de terceros relacionados, ni usar en beneficio
propio o de terceros relacionados las oportunidades comerciales o de negocios de que
tuvieren conocimiento en razén de su cargo.

El miembro del Comité Técnico que en cualquier asunto tenga interés en contrario al del
Fideicomiso o verifique que existe cualquier supuesto en el cual pueda verse beneficiado
directa o indirectamente de la actividad del Patrimonio Fideicometido, debe manifestario y
abstenerse de participar en la deliberacién y resolucion concerniente a dicho asunto. Asimismo
debera observar en todo momento la Politica de Gestién de Conflictos de Interés detallada en
el Anexo B del presente Acto Constitutivo.

Clausula Décimo Octava.- Sesiones universales y no presenciales !

Sin perjuicio de lo sefialado en la clausula precedente, el Comité Técnico se entiende
convocada y validamente constituida para tratar sobre cualquier asunto de su competencia y
adoptar los asuntos correspondientes, siempre que $e encuentren presentes todos sus
miembros y acepten por unanimidad la celebracion de la sesién y los asuntos que en ella se
proponga tratar.

Los acuerdos adoptados fuera de sesion del Comite Técnico, por unanimidad de sus
miembros, tienen la misma validez que si hubieran sido adoptados en sesién, siempre que los
mismos se confirme por escrito, a través de cualquier medio manual, mecanico, electrénico o
facsimil.

Asimismo, podran realizarse sesiones no presenciales por medios escritos, electronicos o de
otra naturaleza que permitan ia comunicacién y garanticen la autenticidad de los
acuerdos. Cualquier miembro del Comité Técnico puede oponerse a que se utlice este
procedimiento y exigir la realizacién de una sesién presencial.

Clausula Décimo Novena.- Impedimentos para ser miembro del Comité Técnico

Los miembros del Comité Técnico no podran estar comprendidos en las causales de
impedimentos previstos en el articulo 161 la Ley General para ejercer el cargo de director de
una sociedad anénima ni en las causales de impedimentos establecidos en el articulo 305 de
la Ley v en el Anexo B de la Resolucion SMV N° 039-2016-SMV-01, Normas sobre la
Organizacion de Entidades que requieren autorizacién de la SMV; o las normas que las
sustituyan.

Asimismo, se deja expresa constancia de que estan impedidos de ser miembros del Comité
Técnico aquellas personas que se encuentren sometidos a investigacion en etapa
preparatoria, relacionados de cualquier modo y/o procesados, por alguna entidad estatal,
relacionados con actividades ilicitas (en particular, narcotrafico, lavado de activos, corrupcién,
fraude y/o financiamiento de terrorismo), que fueren de conocimiento publico y/o que se
encuentren comprendidas en la lista de la Oficina de Control de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de America (“Office of Foreign Assets Confrol
-OFAC”).

TITULO V POLITICA DE INVERSIONES DEL FIDEICOMISO

Clausula Vigésima.- Inversiones del Patrimonio Fideicometido

20.1. Inversiones en Bienes Inmuebles: E| Fideicomiso debera realizar Inversiones en
Bienes Inmuetles en el Perll al menos el setenta por ciento (70%) del Activo Total
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del Fideicomiso, de acuerde a las instrucciones del Comité Técnico. El referido
porcentaje debera ser alcanzado al haber transcurrido doce (12) meses desde la
Fecha de Cierre de Colocacion de la primera colocacion.

Para estos efectos, el Fiduciario, de acuerdo a lo instruido por el Comité Técnico
previa propuesta de la Empresa Administradora, podra celebrar contratos de opcién
de compra, compromiso de contratar, contratos de compra o venta, opciones de
recompra, contratos de sale and /ease, contratos de adquisicidn de bienes
inmuebles futuros, derecho de superficie, usufructo y cualquier otro medio que
involucren la adquisicion de los Bienes inmuebles en cuestion. En cualquier caso,
el Fideicomiso asumira el riesgo de la adquisicion de los Bienes Inmuebles.

El modo y plazo para la incorporacion de los Activos al Patrimonio Fideicometido
sera definido por el Comité Técnico en cada oportunidad.

20.2. Inversiones Temporales Permitidas: Adicionalmente, el Fideicomiso, de acuerdo
a lo instruido por el Comité Técnico previa propuesta de la Empresa Administradora,
podra invertir en:

a. Instrumentos Financieros o valores mobiliarios de corto plazo emitidos y
'garantizados por el Gobierno Central o por el Banco Central de Reserva del
Peru, negociados en el Peru o en el extranjero.

b. Depésitos en entidades bancarias del Sistema Financiero Nacional, en moneda
nacional o extranjera, asl como instrumentos representativos de estos siempre
gue sean a plazo menor a (01) un afio.

c. Otras que puedan ser permitidas por la regulacidn de FIBRAs.

La verificacién del cumplimiento de la Politica de Inversiones del Fideicomiso por parte del
Comité Técnico y la Empresa Administradora se encontrara a cargo del Fiduciario como parte
inherente de sus funciones de fiduciario.

Clausula Vigésimo Primera.- Politica para Inversiones en Bienes Inmuebles

Para la realizacion de Inversiones en Bienes |Inmuebles, se debera contar necesariamente
con la aprobacién del Comité Técnico quien tendra a cargo lo siguiente:

a. Analizar las propuestas de inversion que presente la Empresa Administradora,
conforme a sus lineamientos y Politica de Inversiones;

b. Adoptar las decisiones de inversiones en Bienes Inmuebles;

c. Aprobar las evaluaciones y seguimientos a !as Inversiones en Bienes Inmuebles
gque integran el Patrimonio Fideicometido realizadas por la Empresa
Administradora;

d. Establecer los lineamientos de la metodologia de valorizacion de las Inversiones en
Bienes Inmuebles, asi como la determinacion del valor de las Inversiones en
Bienes Inmuebles, cuando corresponda, previa propuesta de la Empresa
Administradora.

Clausula Vigésimo Sequnda.- Limites de diversificacién

A continuacién, se presentan los limites de inversion segun tipo de inversion dentro del
Fideicomiso:
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Inversiones en Bienes
Inmuebles

70% del Activo Total del
Fideicomiso

100% del Activo Total del
Fideicomiso

Inversiones Temporales

Permitidas

- Depésitos en
entidades bancarias
del Sistema
Financiero Nacional,
en moneda nacional
¢ extranjera, asf
como instrumentos
representativos  de
estos, siempre que
sean a plazo menor
a un (1) ano.

- Instrumentos
financieros o valores
mobiliarics de corto
plazc emitidos vy
garantizados por el
Gobierno Central o
por el Banco Central
de Reserva del Pery,
negociades en el
Peru o] en el
extranjero.

- Ofros que puedan
ser permitidas por la
regulacion de
FIBRAS.

0% del Activo Total del
Fideicomiso

30% del Activo Total del
Fideicomiso

Comercial

Industrial

Oficinas

0% del Activo Total del
Fideicomiso

100% del Activo Total del
Fideicomiso
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La descripcion indicativa de las posibles inversiones de los Bienes Inmuebles se detaliara en el
Prospecto Marco y sus respectivas actualizaciones.

Clausula Vigésimo Tercera.- Plazo de las Inversiones del Fideicomiso y grado de
liquidez

Las Inversiones en Bienes Inmuebles seran por su naturaleza inversiones de largo plazo y
poco llquidas. Solo seran desinvertidas a propuesta de la Empresa Administradora y previa
aprobacion del Comité Técnico, salve que dicha desinversién haya sido aprobada
previamente por el Comité Téchico al momento en que se aprobd la inversién inicial.

Clausula Vigésimo Cuarta.- Sequros

El Fiduciario, por instruccién del Comité Técnico, contratara las Pélizas de Seguro para cubrir
los riesgos asegurables de acuerdo a las particulares necesidades de cada uno de los Bienes
Inmuebles e inquilinos, que cubran no sdélo la parte fisica del mismo, sino también, segun el
caso, la responsabilidad civil, lucro cesante, dafio a terceros y otros riesgos vinculados a la
administracion de los bienes que formen parte del Fideicomiso. Asimismo, en los casos en
los que la Empresa Administradora considere que se requiere contratar pdlizas de seguro
distintas a las de las Polizas de Seguro definidas en el numeral 2.57 del Acto Constitutivo
(incluyendo podlizas de deshonestidad profesional, entre otras) deberd proponerlo al Comité
Técnico para su aprobacion e instruccion al Fiduciario para que proceda a la contratacién de
las mismas.

Complementariamente la Empresa Administradora tomara las medidas contractuales, de
prevencion y de seguridad necesarias, que resulten razonables y apropiadas de acuerdo a
las circunstancias, para la adecuada vigilancia y conservacion de los Bienes Inmuebles
gue formen parte del Patrimonio Fideicometido.

TITULO VI POLITICA DE ENDEUDAMIENTO

Clausula Vigésimo Quinta.- Financiamiento Permitido

De acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico previa propuesta de la Empresa
Administradora, el Patrimonio Fideicometido podra, a través del Fiduciario, solicitar y recibir
llneas de crédito, préstamos bancarios o facilidades de organismos multilaterales y/o
entidades del sistema financiero nacional o del exterior u obtener financiamientos a traves de
cualquier otro mecanismo que sea permitido por la Ley, el Reglamentio o la Legislacién
Aplicable; siempre que dichas operaciones de endeudamiento tengan como finalidades
principales: (i) otorgar y cubrir necesidades de liquidez temporal al Fideicomiso y/o (ii) servir de
fuente de financiamiento para la adquisicion, construccion, reparacion y/o mejoramiento de
Bienes Inmuebles, de acuerdo a los siguientes lineamientos:

a. El monto maximo agregado de endeudamiento del Fideicomiso por los conceptos
sefialados en los puntos (i) y (ii) siguientes no debera superar del cincuenta por ciento
(50%) del Activo Total del Patrimonio Fideicometido. En ese sentido, se aplicaran los
siguientes sub-limites: (i) el limite del cuarenta por ciento {40%) del Activo Total del
Patrimonio Fideicometido, para ejecutar su plan de Inversiones del Fideicomiso; y (i)
el limite de quince {15%) del Activo Total del Patrimonio Fideicometido, para cubrir
requerimientos de liquidez de corto plazo.

b. No computara para el calculo del limite de endeudamiento indicado en el numeral
anterior la adquisicion o construccién de Bienes Inmuebles cuyo pago o desembolso
corresponda ser realizado a plazos por acuerdo con la contraparte respectiva.

c¢. Corrésponde al Comité Técnico aprobar para cada caso concreto, las condiciones
especificas del endeudamiento (tasas de interés, origen de los fondos y destino de la
deuda, plazo, cronograma de pagos, entre otros), asi como las garantfas reales a
otorgarse para garantizar las mismas propuestas previamente por la Empresa
Administradora.
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d. En cualquier caso, al momento de contraer cualquier endeudamiento, se debera tener
en cuenta la obligacion de cumplir con lo establecido en el literal ¢) de la Tercera
Disposicion Final del Reglamente, durante el plazo del respectivo financiamiento.

Clausula Vigésimo Sexta.- Constituciéon de Garantias Reales con cargo a los activos del
Fideicomiso

Los bienes y derechos que conforman las Inversiones en Bienes Inmuebles al momento de su
adquisicion no podran estar afectos a gravamenes, medidas cautelares o prohibiciones de
cualquier naturaleza, salvo que: (a) se trate de garantias otorgadas que surjan de las
operaciones propias relacionadas a la finalidad del Fideicomiso en virtud de lo ‘establecido en
la Clausula anterior; y, (b) siempre que se cuente con la aprobacion del Comité Técnico.

Sin perjuicio de lo anterior, el otorgamiento de garantias reales debera ser efectuado
Unicamente con el objeto de cubrir operaciones propias relacionadas a la finalidad del
Fideicomiso y cualquier constitucion en ese sentido deberd ser previamente aprobada por el
Comité Técnico. Se aplicard al otorgamiento de garantfas reales los limites previstos para
endeudamientos del Fideicomiso establecidos en la Clausula precedente. )

TiTULO VII CARACTERISTICAS DEL FIDEICOMISO

Clausula Vigésimo Sétima.- Caracteristicas del Fideicomiso para ser considerado como
FIBRA a efectos requlatorios vy tributarios.

El presente Fideicomiso tendra las siguientes caracteristicas principales de conformidad con
la Legislacidn Aplicable y a efectos de ser considerado como una FIBRA:

27.1. De acuerdo con lo establecido en la Politica de Inversiones del Fideicomiso
sefalada en el Titulo V del presente Acto Constitutivo, al menos el setenta por
ciento (70%) del Activo Total del Fideicomiso estara invertido en Inversiones en
Bienes Inmuebles y el remanente en Inversiones Temporales Permitidas.

La acreditacién del Porcentaje Minimo de Inversion seflalado en el péarrafo anterior
sera exigible luego de doce (12) Meses de realizada la primera colocacion de
Certificados de Participacién por oferta publica primaria, siendo su cumplimiento
informado como hecho de importancia a la SMV. Dicho porcentaje minimo de
inversién se computara de conformidad con lo establecido en la Tercera Disposicion
Final del Reglamento y sus posteriores complementos o modificaciones.

27.2. Las Inversiones en Bienes Inmuebles adquiridos por cuenta del Fideicomiso para
arrendar, usufructuar, ceder en uso, otorgar en superficie o similares podran ser
enajenados Unicamente transcurrido el Periodo Minimo de inversién en Bienes
Inmuebles.

27.3. El Fideicomiso distribuira anualmente entre los Titulares de Certificados de
Participacion al menos el noventa y cinco por ciento (95%) de las utilidades netas
distribuibles del ejercicio anual correspondiente del Fideicomiso, de conformidad
con lo indicado en la Clausula Vigésimo Novena.

27.4. Los Certificados de Participacion seran colocados, por oferta publica primaria, por lo
menos a diez (10) inversionistas distintos no Vinculados entre si.

El presente Fideicomiso ha sido constituido en cumplimiento con los requisitos establecidos
para ser calificado como FIBRA, de acuerdo con la Tercera Disposicidn Final del Reglamento.
En ese sentido, en caso se produzca una modificacidon, derogacion o reemplazo de dichos
requisitos normativos, el Fiduciario podra adecuar el Acto Constitutivo segun las reglas
establecidas en la Ley, Reglamento o Legislacion Aplicable vigente.

TITULO VIII CUENTAS DEL FIDEICOMISO
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Clausula Vig

ésimo Octava.- Administracién de las Cuentas del Fideicomiso

Son, conjuntamente, (i) la Cuenta Detracciones, (i) Cuenta de Colocacién, (ii) Cuenta de
Distribuciones, (iv) Cuenta de Aportes de Mantenimiento, (v) Cuenta Recaudadora, (vi) Cuenta

Garantia de

Clientes, la (vii) Cuenta Penalidades y Contingentes, (viii) la Cuenta de

Desembolsos, (ix) Cuenta de Inversiones, (x) la Cuenta de Servicio de Deuda. Se incluye,
asimismo, cualquier otra cuenta que pudiera abrir el Fiduciario con instruccién previa del
Comité Técnico durante la vigencia del Acto Constitutivo.

28.1.

28.2.

28.3.
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Cuenta de Detracciones:

El Fiduciario abrirda en el Banco de la Nacién a nombre del Patrimonio
Fideicometido, antes de la primera colocacién de Certificados de Participacion,
una cuenta de detracciones a fin de que se deposite en dicha Cuenta los importes
correspondientes a las detracciones que los Clientes deban realizar por los pagos
a su cargo derivados de los Contratos de Arrendamiento, en cumplimiento de la
Legislacién Aplicable.

Cuenta de Colocacion:

Es la cuenta dineraria en Soles o Ddlares que el Fiduciario abrira y administrara
en el BBVA Banco Continental u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que recibira los recursos provenientes de las
colocaciones de los Certificados de Participacion.

Los recursos captados por la colocacion de los Certificados de Participacién
deberan ser depositados en la Cuenta de Colocacion, los mismos gue el
Fiduciario debera, en la Fecha de Emision de la respectiva colocaciéon de
Certificados de Participacién, administrarlos segun el siguiente detalle y en el
siguiente orden: (i) pagar todos los Costos de la colocacion (conforme este
término se define en el numeral 6.29 del presente documento) conforme a la
liquidacion previamente aprobada por el Comité Técnico y pago de los Costos pre
operativos (conforme este término se define en el numeral 6.33 del presente
documento} (ii) en caso haya sido previsto en los Avisos de Oferta, transferir al
Agente Colocador los fondos provenientes de la sobreasignacion de Certificados
de Participacion, con la finalidad de implementar esquemas de estabilizacién de
precios, (iii) transferir a la Cuenta Recaudadora {a Caja Requerida para Gastos
Operativos, y (iv} el remanente sera destinado a la Cuenta de Inversiones.

Cuenta de Inversiones:

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que el Fiduciario abrira y administrara
en el BBVA Banco Continental u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que recibira los recursos referidos en el numeral
28.2 (ii) del Acto Constitutivo, a fin de que sean destinados al pago de las
Inversiones en Bienes Inmuebles.

En caso quedara un remanente luego de realizado lo sefialado en el parrafo
precedente, este importe serd destinado a la realizacion de Inversiones
Temporales. A su vez, los importes correspendientes a las Inversiones
Temporales Permitidas podran ser depositados en cualquier momento en la
Cuenta Inversiones, a fin de que sean destinados a futuras Inversiones en Bienes
Inmuebles.

La Cuenta de Inversiones recibira también los recursos obtenidos de las
desinversiones de las Inversiones en Bienes Inmuebles y de las Inversiones
Temporales Permitidas, para que sean aplicados de acuerdo a lo establecido por
el Comité Técnico.
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28.4. Cuenta de Distribuciones:

Es la cuenta dineraria en Soles o Dolares que el Fiduciario abrira y administrara
en el BBVA Banco Continental u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que el Fiduciario debera transferir mensualmente
fondos disponibles de la Cuenta Recaudadora y de la Cuenta Penalidades y
Contingentes (conforme a lo previsto en el Numeral 28.8) para que se efectlen
los pagos, de ser el caso, de las Distribuciones a fos Titulares de Certificados de
Participacién conforme a lo indicado por el Comité Técnico.

El Fiduciario transferira las Distribuciones a pagar a los Titulares de Certificados
de Participacion conforme a los términos y condiciones indicados por el Comité
Técnico y a lo establecido en la Clausula Vigesimo Novena.

28.5. Cuenta de Aportes de Mantenimiento:

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que el Fiduciario abrira y administrara
en el BBVA Banco Continental u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que los Clientes abonaran los flujos
correspondientes a los Aportes de Mantenimiento, en caso corresponda conforme
a lo establecido en los Contratos de Arrendamiento.

El Fiduciario mantendra en la Cuenta de Aportes de Mantenimiento 108 montos
abonados y/o saldos remanentes.

Si perjuicio de realizar el pago de gastos con otras Cuentas del Fideicomiso, los
montos depositados en la Cuenta de Aportes de Mantenimiento seran destinados
por el Fiduciario a efectuar los pagos por concepto de uso del servicio de energfa
eléctrica, suministro de gas, agua u otros servicios publicos, gastos comunes,
mantenimiento, seguridad, limpieza (incluyendo las moras ¢ penalidades que
origine el incumplimiento de pago a tiempo de cualquiera de los conceptos antes
mencionados), segun se establezca en los Contratos de Arrendamientc.
Cualquier monto excedente una vez realizados o provisionados -dichos pagos,
sera depositado en la Cuenta Recaudadora.

28.6. Cuenta Recaudadora:

286.1. El Fiduciario debera abrir y mantener plenamente operativas las
Cuentas Recaudadoras (una en Soles y otra en Dolares) en BBVA
Banco Continental, u Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido antes de la Fecha de Cierre de Colocacién
de la primera colocacién de los Certificados de Participacién.

286.2. Las Cuentas Recaudadoras estaran denominadas en Soles vy
Dolares. En estas Cuentas Recaudadoras los Clientes o terceros
segln corresponda depositaran los fondos correspondientes a (i) las
Rentas en la moneda pactada en el respectivo Contrato de
Arrendamiento (incluyendo adelantos de Rentas), (ii) los flujos de los
Activos Inmobiliarios que no hayan sido asignados a otras Cuentas
del Fideicomiso, (iii} el rendimiento de las Inversiones Temporales
Permitidas y (iv) los fondos transferidos por concepto de la Caja
Requerida para Gastos Operativos.

Se consideran como flujos de los Activos Inmobiliarios aquellos
recursos obtenidos de los Bienes Inmuebles y los Contratos de
Arrendamiento distintos de las Rentas y los Aportes de
Mantenimiento (ejecucion de garantias, pago de mejoras, entre
otros).

Los fondos depositados en la Cuenta Recaudadora se destinaran
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para realizar los siguientes pagos en el orden detailado a
continuacion:

1. Gastos Ordinarios y Gastos relacionados a las inversiones a
cargo del Fideicomiso:

1.1. Pagos de tributos a cargo del Patrimonio Fideicometido.

1.2.Los demas Gastos Ordinarios y Gastos relacionados a
las Inversiones establecidos en el numeral 30.1.1. y
30.2. respectivamente.

2. Transferencia a la Cuenta de Servicio de Deuda del monto
correspondiente  para cumplir con las obligaciones
financieras asumidas por el Patrimonio Fideicometido,
conforme a los  correspondientes  contratos  de
financiamiento.

3. Gastos Extraordinarios del Fideicomiso.
4. Transferir excedentes a la Cuenta de Distribuciones.
El Fiduciario no se encuentra obligado a cubrir con recursos propios

ningun gasto de cualquier clase o naturaleza gue fuere de cargo del
Patrimonio Fideicometido.

28.7. Cuenta Garantia de Clientes:

28.7.1

28.7.2

28.7.3

El Fiduciario debera abrir y mantener plenamente operativas la
Cuenta Garantia de Clientes (una en Soles y otra en Dolares) en
BBVA Banco Continental, u Entidad Bancaria Permitida, a nombre
del Patrimonio Fideicometido antes de la Fecha de Cierre de
Colocacion de la primera colocacién de los Certificados de
Participacion.

En la Cuenta Garantia de Clientes, el Fiduciario debera depositar
aguellos importes gue reciba por concepto de garantia en efectivo
que un Cliente deba pagar de acuerdo a lo previsto en los
Contratos de Arrendamiento.

El Comité Técnico decidird, a propuesta de APSA, e instruira al
Fiduciario en caso se decida invertir los fondos depositados en la
Cuenta Garantia Clientes en las Inversiones Temporales
Permitidas conforme a lo establecido en el presente Acto
Constitutivo, en cuyo supuesto dichos fondos seran destinados a
la Cuenta de Inversiones.

28.8. Cuenta Penalidades y Contingentes:

28.8.1
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La Cuenta Penalidades y Contingentes sera abierta por el Fiduciario
en el BBVA Banco Continental, u otra Entidad Bancaria Permitida,
en caso deba (i) ejecutar, total o parcialmente, las Cartas Fianza
Clientes que haya recibido, en representacion del Patrimonio
Fideicometido, de parte de cualquiera de los Clientes bajo
cualquiera de los Contratos de Arrendamiento suscritos por el
Patrimonio Fideicometido a partir de ia fecha de entrada en vigencia
del Acto Constitutivo; o (ii) el Fiduciario deba transferir desde la
Cuenta Garantia de Clientes a la Cuenta Penalidades vy
Contingentes, aquellos importes que por concepto de penalidad un
Cliente hubiese pagado producto de la resolucion o terminacidn
anticipada de cualquiera de los Contratos de Arrendamiento, segun
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lo dispuesto en dichos Contratos; o (iii) el Fiduciario deba depositar
los fondos correspondientes a indemnizaciones u otros conceptos,
obtenidos por el Patrimonio Fideicometido producto de un proceso
de desalojo; o {iv) cualquier otra penalidad derivada de los Contratos
de Arrendamiento, incluyendo aquellas que correspondan al
incumplimiento del periodo de forzoso de vigencia de los Contratcs
de Arrendamiento por parte de los Clientes.

28.8.2 Los fondos depositados en dicha Cuenta seran destinados al pago
de los costos, gastos, indemnizaciones o penalidades asumidas por
el Patrimonio Fideicometido, generadas por 10s incumplimientos que
dieron lugar a la ejecucion de las Cartas Fianza Clientes o los
conceptos depositados en la Cuenta Garantia de Clientes.

En caso quedara un remanente luego de realizado o sefialado en el
parrafo precedente, este importe se transferira a la Cuenta de
Distribuciones.

28.9. Cuenta de Desembolsos:

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que el Fiduciario abrira y administrara
en el BBVA Banco Continental, u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que recibira los recursos de las operaciones de
financiamiento del Fideicomiso conforme a lo establecido en el Titulo VI.

Los fondos recibidos en la Cuenta de Desembolsos seran utilizadbs conforme a
los que indique el Comité Técnico.

28.10. Cuenta de Servicio de Deuda:

Es la cuenta dineraria en Soles o Délares que el Fiduciario abrirda y administrara
en el BBVA Banco Continental, u otra Entidad Bancaria Permitida, a nombre del
Patrimonio Fideicometido, en la que se depositaran los importes para el pago del
capital, intereses y comisiones de las operaciones de financiamiento permitido al
amparo del Titulo VI.

Clausula Vigésimo Novena.- _ Distribuciones en Efectivo

29.1.

292

Los Titulares de Certificados de Participacion tendran derecho a recibir, Distribuciones
en efectivo y al reparto del haber neto resultante en caso de disolucion y liquidacién
del Fideicomiso, conforme a lo previsto en el presente Acto Constitutivo.

Las Distribucicnes se realizaran, siempre y cuando existan recursos disponibles en la
Cuenta de Distribuciones para tal efecto, conforme a la operacién y manejo de las
cuentas del Fideicomiso y en funcion a l¢ instruido por el Comité Técnico al Fiduciario.

Las Distribuciones deberan realizarse con sujecion a o establecido en el Reglamento
sobre Fecha de Corte, Registro y Entrega, aprobado per Resolucion CONASEV N°
0069-2006-EF-94.10, o la norma que la sustituya.

Las Distribuciones no podran ser menores al 95% de la utilidad neta distribuible del
ejercicio obtenidas por el Fideicomisc en dicho ejercicio anual. El pago de las
Distribuciones debera concluir como maximo el 30 de abril del ejercicio siguiente a
aquel en el que se generd tal utilidad neta distribuible.

El calculo de la utilidad neta distribuible para efectos de pago de los rendimientos se
determinara sobre la base de las partidas del Estado de Resultados que implicaron un
ingreso o salida de efectivo para el Fideicomiso. Las partidas que no hayan sido
realizadas al cierre del ejercicio, seran reintegradas al calculo de la utilidad neta
distribuible en el gjercicio en que se realicen.
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29.3. Si hien el porcentaje referido en el numeral precedente esta expresado en términos
anuales, el Fiduciario realizara pagos a cuenta trimestrales de las Distribuciones a favor
de los Titulares de los Certificados de Participacidn. En ese sentido, en caso que al
momento del (ltimo pago a cuenta trimestral se determine que se ha distribuido y
pagado en exceso o defecto el monto de las Distribuciones correspondientes, se
procedera a ajustar el monto frimestral a ser entregado como maximo el 30 de abril del
ejercicio siguiente.

Se deja constancia de que sélo, durante el primer afio de vigencia del Fideicomiso, el
pago trimestral a cuenta de las Distribuciones podra iniciar una vez transcurridos los
primeros seis (6) meses.

29.4. Sin perjuicio de lo anterior, las utilidades que se distribuyan y paguen en total cada afio
en exceso de la utilidad neta reportada en el Estado de Resultados se reconoceran
como una cuenta por cobrar a los participes bajo el concepto de pago anticipado de
rendimientos, la cual sera compensada al momento de la realizacién del activo
correspondiente.

29.5. Para efectos de determinar qué se considera como utilidades netas afectas a la
distribucion en el porcentaje minimo antes seflalado deberd tomarse en cuenta lo
establecido en la Tercera Disposicion Final del Reglamento y sus posteriores
complementos 0 normas modificatorias.

29.6. Sin perjuicio de lo indicado, la Sociedad Titulizadora podra instruir al Agente de Pago a
efectuar retenciones de las utilidades distribuidas en caso los inversionistas no cumplan
con suscribir y enviar las declaraciones juradas de no vinculacién para efectos
tributarios que solicite periédicamente la Sociedad Titulizadora en cumplimiente de sus
politicas internas y/c de la Legislacion Aplicable.

Clausula Trigésima.- Gastos

30.1. Gastos Ordinarios a cargo del Fideicomiso:

30.1.1. El Fideicomiso estara a cargo del pago de los siguientes conceptos:

a) Costos de colocacion de Certificados de Participacion baje el Programa.

b) Pagos de tributos a cargo del Patrimenio Fideicometido distinto a cualquier
tributo que afecte o grave las Inversiones del Fideicomiso sefalado en el literal
e) del numeral 30.2 del presente Acto Constitutivo.

c) Pago de la Cemision Anual por Administracion y Gestion de la Empresa

+  Administradora, conforme a lc establecide en el Contrato de Administracion,
Gestion, Operacion y Mantenimiento.

d) Pago de comisiones del Fiduciario.

e} Pago de la retribucidn de los miembros de la Comité Técnico.

fy Pago de las primas de las pdlizas de seguro distintas a aquellas Pélizas de
Seguro que aplican para las inversiones segun el 30.2 del Acto Constitutivo y
cuyo objeto sea cubrir riesgos propios de la operacion del Fideicomiso tales
como pdlizas de deshonestidad, pdlizas de responsabilidad civil profesional o,
entre otros similares.

g) El pago a las empresas encargadas de auditar los estados financieros dei
Patrimonio Fideicometido durante la vigencia de!l mismo.

h)} Los derivados de los servicios bancarios, tales como, emisién de chequeras,
comisiones por transferencia, mantenimiento de las Cuentas del Patrimonio
Fideicometido, entre otros.

i) Los gastos por concepto de publicacidn de avisos de convocatoria e
instalacion de las Asambleas.

i} Los gastos legales razonables por la proteccidn de los bienes del Patrimonio
Fideicometido sea cual fuera su origen; salvo en aquellos ¢casos que se

i
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30.1.2.

FAdEcTAT mAeva e

hubiesen ariginado por dolo o culpa inexcusable del Fiduciario, en cuyo caso
serd éste quien responda por los mismos.

k} Los honorarios de las empresas que realicen los informes de valorizacion
anual de los Bienes Inmuebles que conforman el Patrimonio Fideicometido,
contratadas por el Fiduciario con alguna de las empresas tasadoras listadas
en el Anexo 4, conforme a lo establecido en el numeral 35.22 de la Clausula
Trigésimo Quinta.

I} Gastos de mantenimiento de las Inversiones en Bienes Inmuebles.

m) Gastos de servicios publicos de las Inversiones en Bienes Inmuebles.

n) Gastos de servicios de limpieza de las Inversiones en Bienes Inmuebles.

0) Gastos de servicios de seguridad y vigilancia de las Inversiones en Bienes
Inmuebles.

p) Gastos de servicios de operacion de estacionamientos de las Inversiones en
Bienes Inmuebles.

q) Gastos relacionados a la conformacion del fondo de promocién y marketing.

r) Gastos de Liquidacién del Patrimenio Fideicometido.

s) Gastos de Clasificadoras.

t} Los honorarios de asesoria tributaria o de empresas que realicen labores de
asesoria en actividades tributarias complementarias.

u) Los honcrarios que se asignen a formadores de mercado (market makers).

v) Otros gastos del Patrimonio Fideicometido, cuando corresponda.

Todo y cualquier pago que deba de hacerse con los fondos de las Cuentas del
Fideicomiso sera realizado por el Fiduciario mediante transferencia bancaria y/o
cheque de gerencia, previa instruccion de la Empresa Administradora.

El Fiduciario negociara y pactard los portes y comisiones de las Cuentas del
Fideicomiso, previa propuesta de la Empresa Administradora, sin asumir
responsabilidad alguna por ello.

Los portes, comisiones o tributos que se puedan generar por el mantenimiento de
las Cuentas del Fideicomiso, asi como las transferencias que se efectien desde la
misma y los costos por los servicios que razonablemente pudieran contratarse,
seran atendidos con cargo a los fondos depositades en las Cuentas del
Fideicomiso.

E! Fiduciaric no requiere de poder especial para la administracién del Patrimonio
Fideicometido. Consecuentemente, el Fiduciario se encuentra plenamente
facultado para operar las Cuentas del Fideicomiso, pudiendo disponer o transferir
los fondos acreditados en las mismas, sin mas limitaciones que las que se
encueniran establecidas en el presente Acto Constitutivo.

Asimismo, en caso que el Fiduciario tenga que efectuar algun pago con cargo a
alguna de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario solicitara a la entidad
bancaria en donde se hayan abierto las respectivas cuentas, la emision de
cheques de gerencia no negociables, o transferencias electrénicas via Banco
Central de Reserva del Peru, segun lo que considere conveniente,

Limite de Gastos Ordinarios del Fideicomiso:

Todos los gastos ordinarios no podran exceder de tres por ciento (3%} anual del
valor del Patrimonio Neto del Fideicomiso. Gastos superiores a los limites
indicados deberdn ser aprobados por la Asamblea General o por el Comité
Técnico, cuando cuente con la delegacién respectiva de la Asamblea General.

El importe maximo de gastos seflalado el parrafo precedente, no aplicara para ios
siguientes conceptos: (i) los tributos, (ii) los gastos de mantenimiento de las
Inversiones en Bienes Inmuebles, (i) la Comisién Anual por Administracion y
Gestion de la Empresa Administradora, establecida en la Clausula Sétima del
Contrato de Administracion, Gestién, Operacion y Mantenimiento. adjunto como
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Anexo 1 del presente Acto Constitutivo, (iv) la Comisidon del Fiduciario establecida
en el Anexo 9 del presente Acto Constitutivo ni (v) Costos de colocacion de
Certificados de Participacion.

Sin perjuicio de lo sefialado en el presente numeral, se deja expresa constancia de
que durante el primer aflo de operacién del Fideicomiso, el monto maximo de los
gastos ordinarios sera equivalente (i) al tres por ciento (3%) anual del valor del
Patrimonio Neto del Fideicomiso, o, (i) a US$1°500,000 (Un Millon Quinientos mil
y 00/100 Délares); el que resulte mayor.

30.2. Gastos relacionados a las Inversiones de! Fideicomiso:

E!l Patrimonio Fideicometido debera asumir, con sus recursos, los gastos necesarios
para la realizacién de las Inversiones del Fideicomiso, los mismos gue, a tltulo
enunciativo, se detallan a continuacién:

a)

Henorarios profesionales, asesorias y consultorlas que sean necesarias contratar
para la evaluacion y negociacion de las Inversiones del Fideicomiso, incluyendo
los tributos que gravan tales servicios y que sean de cargo de quien encarga el
servicio. Entre tales gastos se deben considerar los honorarios de asesorfa legal,
tributaria, contable, técnica, topografica, de arquitectura, de ingenierfa,
valuaciones, y en general, cualquier gasto vinculado a la realizacién de
evaluaciones de inversiones y debida diligencia.

Honorarios de empresas valorizadoras que realicen la valorizacion de los Bienes
Inmuebles que sean presentados por la Empresa Administradora al Comité
Té&cnico en el proceso de aprobacién de la realizacion de Inversiones en Bienes
Inmuebles o la desinversién, que conforme a lo seffialade en el Anexo 7 deberan
haber side realizados por alguna de las empresas tasadoras que se incluyen en €l
listado del Anexo 4 del presente Acto Constitutivo,

Comision por Operacion Concretada de la Empresa Administradora, determinada
conforme con lo establecido en el Contrato de Administracion, Gestion, Operacion
y Mantenimiento adjunte como Anexo 1 del presente Acto Constitutivo.

Tributos, comisiones y gastos originados por las operaciones inmobiliarias y/o la
ejecucion o enajenacién de las inversiones del Fideicomiso, incluyendo gastos
legales, notariales, registrales.

En general, todo impuesto, tasa, derecho o tributo de cualguier clase que afecte o
grave las Inversiones del Fideicomiso,

Gastos de la Institucion de Compensacion y Liquidacion de Valores sobre los
valcres en los que haya invertido el Fideicomiso.

Los gastos, intereses y tributos derivados de créditos contratados por cuenta del
Patrimonio Fideicometido a efectos de financiar las Inversiones del Fideicomiso,
incluyendo la constitucién de garantlas, de ser el caso, conforme a lo establecido
en el Titulo VI "Politica de Endeudamiento”.

Pago de primas de Polizas de Seguro de las Inversiones del Fideicomiso y demas
medidas de seguridad gque deban adaptarse en conformidad con la Ley, o
conforme a lo determinado por la Empresa Administradora.

Gastos incurridos para la construccidén, remodelacion y/o ampliacién de las
Inversiones del Fideicomiso y sus correspondientes derechos municipales, que no
formen parte del valor de las inversiones y por tanto no sean registrados como tal
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30.3.

30.4.

de acuerdo a [as normas contables aplicables. Asi como los gastos de reparacion
de las Inversiones en Bienes Inmuebles y sus correspondientes derechos
municipales.

j) Gastos de promocion y marketing vinculados a la difusion de campafias de pre
venta, venta, o alquiler de unidades inmobiliarias que formen parte de las
Inversiones en Bienes Inmuebles, asi como gastos de publicidad y propaganda, y
gastos de comercializacion.

k) Gastos de asesoria legal, financiera (incluyendo banca de inversién), contable,
técnica asociados a la evaluacion y ejecucion de desinversiones.

) Gastos legales, notariales y registrales que pudieran corresponder al Patrimonio
Fideicometido por la ejecucidn de inversiones (incluyendo los gastos referidos al
aporte de Bienes Inmuebles al Fideicomiso) y desinversiones.

m) Los gastos establecidos en Ios literales a) al ) en lo que resulten aplicables a los
procesos de desinversion de las Inversiones del Fideicomiso.

Los gastos por los conceptos sefialados en los literales a) y b) precedentes seran de
cargo del Patrimonio Fideicometidc en la medida en que correspondan a potenciales
Inversiones cuyo proceso de evaluacion haya sido aprobado por el Comité Técnico. En
tal supuesto, no formaran parte de la Comision Anual por Administracion y Gestion de
la Empresa Administradora, establecida en el Contrato de Administracién, Gestion,
Operacion y Mantenimiento adjunto como Anexo 1 del presente Acto Constitutivo.

Los gastos relacionados con la ejecucion de las Inversiones del Fideicomiso indicados
en este numeral estaran sujetos a un limite maximo de cinco por ciento (5%) anual del
valor del Patrimonio Neto del Fideicomiso.

Gastos Extraordinarios del Fideicomiso:

Se consideraran gastos exfraordinarios del Fideicomiso todos aquellos gastos que no
se encuentren comprendidos en los numerales 30.1 y 30.2, y que resulten necesarios o
apropiados para salvaguardar los intereses del Patrimonio Fideicometido. Los gastos
extraordinarios que excedan del monto acumulado anual maximo de US$ 250,000
(Descientos Cincuenta Mil y 00/100 Dolares), seran aprobados por Asamblea General o
por el Comité Técnico, cuando cuente con la delegacion respectiva de la Asamblea
General.

Gastos de los Titulares de los Certificados de Participacion:

Los gastos incurridos por los Titulares de Certificados de Participacion no seran
asumidos por el Fideicomiso.

Clausula Trigésimo Primera.- Contabilidad del Patrimonio Fideicometido

El Patrimonio Fideicometido tendra contabilidad independiente, elaborada por el Fiduciario y
llevada a cabo de conformidad con la normatividad contable vigente, con una periodicidad no
menor a la trimestral.

El Fiduciaric sera el encargado de remitir a la SMV, toda la informacién financiera relativa al
Patrimonio Fideicometido.

Clausula Trigésimo Sequnda.- Plazo de Vigencia del Patrimonio Fideicometido

Las partes acuerdan que el Patrimonio Fideicometido se constituye a partir de la celebracién
del Acto Constitutivo y permanecera vigente indefinidamente. Sin perjuicio de lo anterior, el
Patrimonio Fideicometido podra extinguirse y liquidarse antes del vencimiento del plazo
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indicado, como consecuencia de las causales que se mencicnan en la Cladusula Trigésimo
Tercera siguiente.

Clausula Trigésimo Tercera.- Disolucién y liquidacion del Patrimonio Fideicometido

El Patrimonio- Fideicometido podra ser liquidadce y extinguido por acuerdo de la Asamblea
General, conforme al quérum calificado establecide para ellc en el segundo parrafc del numeral
48.3 de la Clausula Cuadragésima Octava del presente Acto Constitutivo.

Clausula Trigésimo Cuarta.- Procedimiento de Disoluciéon y Liquidacién.

34.1. Una vez adoptado el acuerdo de disolucion y liquidacion del Patrimonio Fideicometido
por parte de la Asamblea General, ésta instruira al Comité Técnico para que en un
plazo no mayor a diez (10) dfas habiles presente para la aprobacién de la Asamblea
General, un plan de disolucién y liguidacién del Activo Total del Fideicomiso (en
adelante, el Plan de Disolucién y Liguidacion). El Comité Técnico coordinara en dicho
plazo con la Empresa Administradora la elaboracién del Plan de Disolucion y
Liquidacion.

34.2. El Fiduciario actuara conjuntamente con la Empresa Administradora en la elaboracién
del Plan de Disolucién y Liquidacion, debiendo tomar como referencia las Ultimas
valorizaciones realizadas a Ics Bienes Inmuebles, a efectos de liquidar el Activo Total
gue constituya el Patrimonio Fideicometido.

34.3. El Plan de Disolucién y Liguidacién debe precisar el orden de prelacién a seguir para
el reparto de los fondos que se obtengan luego de su ejecucion y finalizacién;
debiendo en todo momento respetar el Orden de Prelacién establecido en el numeral
6.27.

34.4. Los gastos que pueda generar la ejecucion del Plan de Disolucién y Ejecucion seran
asumidos por el Patrimonio Fideicometido.

34.5. La disolucién y liguidacion del Patrimonio Fideicometido podra responder a
situaciones de insolvencia de parte del Fideicomiso generadas a partir del
incumplimiento de éste en el pago de sus obligaciones financieras contraidas en
ejecucion de su Politica de Endeudamiento, o de las obligaciones que pueda contraer
en el curso del giro ordinario del objeto del Fideicomiso, en cuyo caso se aplicara lo
establecido en el articulo 321 de la Ley.

TITULO IX EL FIDUCIARIO

Clausula Trigésimo Quinta.- Obligaciones vy facultades del Fiduciario

Sin perjuicio de las obligacicnes establecidas por la Legislacion Aplicable, corresponde al
Fiduciaric las obligaciones y facultades establecidas en el presente Acto Ceonstitutivo,
incluyendo las gue se detallan en los numerales de esta Clausula. Se deja constancia que,
salvc que la Legislacion Aplicable disponga alge distinto, las obligaciones a cargo del Fiduciario
son de medios y no de resultados y, en consecuencia, el Fiduciario, no sera responsable ante
los Titulares de los Certificados de Participacion o terceros en caso el Patrimonio Fideicometido
no resulte suficiente para atender el pago de las obligaciones de cargo de este dltimo,
incluyendo, pero sin limitarse, a las Distribuciones correspondientes a los Certificados de
Participacion.

A continuacién un listado de sus cbligaciones y facultades:
35.1. Suscribir todos los Documentos del Programa que correspenda y, cuando
corresponda, elevar a escritura publica tales Documentos del Programa,

especialmente el presente Acto Constitutivo, inmediatamente después de ia fecha
de suscripcidn de cada uno de ellos.
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35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

35.6.

35.7.

35.8.

35.9.

35.10.

35.11.

35.12.

35.13.

Gestionar el registro de! Acto Constitutivo y del dominio fiduciaric en los Registros
Publicos correspondientes, por carge y cuenta del Patrimonio Fideicometido
dentro de los (30) treinta Dias Habiles posteriores a la fecha de suscripcion del
presente Acto Constitutivo.

Celebrar y suscribir el contrato de servicios con Cavali para la desmaterializacion
de los Certificados de Participacion y el registro de los mismos en el Registro
Contable de Cavali.

Preparar y presentar oportunamente toda aquella informacion y documentacion
referida al Patrimonio Fideicometido y a sus funciones como Fiduciario que, de ser
el caso y cuando resulte aplicable, requiera cualguier Autoridad Gubernamental
competente que corresponda o entidad vinculada a la colocacidn y emision de los
Certificados de Participacion, ya sea que la entrega de la misma resulte exigible a
partir de compromisos asumidos por el Fiduciario o porque asi lo disponga la
Legislacion Aplicable.

Abrir las Cuentas del Fideicomiso, segun se establece en el Acto Constitutivo, v,
en general, de cualquier cuenta que se requiera para la operacién .del Patrimonio
Fideicometido por decision del Comité Técnico previa propuesta de la Empresa
Administradora, asi como firmar todos los documentos que sean necesarios para
tal fin.

Celebrar el Contrato de Colocacién con el Agente Colocador, con intervencion de
la Empresa Administradora.

Realizar todas aquellas gestiones y a cumplir con las formalidades necesarias
para realizar la colocacion de los Certificados de Participacion de acuerdo con lo
previsto en el Titulo Ili del Acto Constitutivo y recibir los recursos de la colocacion
y con ello, adquirir los Bienes Inmuebles y, en caso corresponda, realizar las
Inversiones Temporales Permitidas, conforme a lo establecido en el presente Acto
Constitutivo. Para tal efecto, debera llevar a cabo el registro de los Certificados de
Participacion en el RPMV y en la BVL.

El Fiduciario debera entregar oportunamente a las Clasificadoras la informacion
que sobre el Patrimonio Fideicometido éstas hayan solicitado.

Encargar la actualizacidon de la clasificacidon de riesgo del Programa a las
Clasificadoras y entregarles oportunamente la informacién necesaria sobre el
Patrimonio Fideicometido y sobre los Contratos de Arrendamiento, asf como sobre
los Clientes que intervengan en dichos contratos para que puedan cumplir con el
encargo.

El Fiduciario debera mantener la contabilidad del Patrimonio Fideicometido en
forma separada a su contabilidad o la de otros patrimonios fideicometidos bajo su
dominio fiduciario.

Convocar a la Asamblea General que corresponda de acuerdo con lo previsto en
el Acto Constitutivo y en aquellos supuestos exigidos por la Legislacion Aplicable.

Liguidar el Patrimonio Fideicometido por instrucciones de la Asamblea General, en
los términos, forma y condiciones establecidos en el presente Acto Constitutive v
de acuerdo con la Legisiacion Aplicable.

Elaborar estados financieros no auditados para el Patrimonio Fideicometido
conjuntamente con la Empresa Administradora, en forma trimestral, al 31 de
marzo, 30 de junio, 30 de setiembre y 31 de diciembre de cada Afic; asi como
elaborar estados financieros para el Patrimonio Fideicomiso anualmente (al 31 de
diciembre de cada Afo) y encargar la auditoria de los mismos. Asimismo, el
Fiduciario debera elaborar estados financieros del Patrimonio Fideicometido con
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35.14.

356.15.

35.16.

35.17.

35.18.

35.19.

35.20.

35.21.

c‘ualquier otra pericdicidad y en la oportunidad que sea requerida, de ser el caso,
por la SMV o cualguier otra Autoridad Gubernamental competente, de conformidad
con la Legislacion Aplicable.

Informar a la Asamblea cuando esta asi lo requiera, sobre la situacién del
Patrimonio Fideicometido de manera clara y oportuna.

Asumir la defensa del Patrimonio Fideicometido conjuntamente con la Empresa
Administradora con el objeto de cautelar éste y cualquiera de los derechos
inherentes al mismo, para lo cual podra intervenir en cualquier accién, excepcion o
medida cautelar, de caracter judicial o extrajudicial. Ante cualquiera de los hechos
antes mencionados, el Fiduciario contratara al estudio de abogados que se hara
cargo de la defensa del Patrimonio Fideicometido de entre aquellos que se indican
en el Anexo 3, sin incurrir en responsabilidad.

Contratar los servicios de alguna de las sociedades auditoras listadas en el Anexo
10 para la revision anual de los estados financieros del Patrimonio Fideicometido.

Pagar, con carge a los recursos del Patrimonio Fideicometido acreditados en las
Cuentas del Fideicomiso, todos aquellos tributos y/o impuestos que le correspenda
pagar al Patrimonio Fideicometido.

Solicitar, cuando corresponda, la libre disposicidon de las sumas acreditadas en la
Cuenta Detracciones.

Designar al factor fiduciario (y, de ser el caso, a su reemplazante), entendiéndose
por éste, la persona natural que ejecutara segln corresponda las decisiones del
Comité Tecnico y actuara por cuenta del Fiduciario en la administracién del
Patrimonic Fideicometido. El Fiduciario debera informar por escrito al Originador y
a la Empresa Administradora de la designacion del factor fiduciaric, asl como, de
ser el caso, de su reemplazante, dentro de los tres (3) Dlas Habiles de su
respectiva designacion

El Fiduciario y el Factor Fiduciario so6lo seran responsables por aquellas
obligaciones aplicables al Fiduciario derivadas de la normativa o contenidas
expresamente en los Documentos del Programa. Respecto a las decisiones del
Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico seran responsables por los
actos que se practiguen en ejecucion de sus decisiones respecto del Patrimonio
Fideicometido.

Ni el Fiduciario ni Factor Fiduciario seran responsables frente a los
Fideicomisarios por aquellas obligaciones asumidas por la Empresa
Administradora, de conformidad con los Documenteos del Programa.

Cumplir con las instrucciones del Comité Técnico vy los acuerdos adoptados por la
Asamblea, de conformidad y sujeto a las condiciones y limitaciones establecidas
en el Acto Constitutivo.

Suscribir los Contratos de Arrendamiento previa propuesta de la Empresa
Administradora, y hacer sus mejores esfuerzos para que el Patrimonio
Fideicometido cumpla con las obligaciones asumidas en virtud de los Contratos de
Arrendamientc y ejercer los derechos que le corresponda al Patrimonio
Fideicometido bajo tales contratos. En los casos en que los términos y condiciones
de los Contratos de Arrendamiento sean distintos a los previstos en el Anexc 8, |a
Empresa Administradora requerira de aprobacion previa del Comité Técnico a
efectocs de que el Fiduciario suscriba los correspondientes Contratos de
Arrendamiento, conforme a lo previsto en el literal @) de la Clausula Décimo
Quinta. Se deja constancia que los Contrates de Arrendamiento a ser suscritos por
el Fiduciario en representacion del Patrimonio Fideicometido deberan incorporar
disposiciones expresas que (i) establezcan la facultad de Fiduciario de ceder su
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35.22.

35.23.

35.24.

35.25.

35.26.

35.27.

35.28.

35.29.

posicién contractual a favor de cualquier tercero y el consentimiento expreso y
anticipado del respectivo Cliente a dicha cesion de posicién contractual vy a la
transferencia de los depodsitos en garantia, y (i) establezca la obligacién del
respectivo Cliente en el caso de producirse la cesién de posicion contractual a
que se refiere el numeral (i) anterior, sustituir cualquier carta fianza bancaria que
hubiese entregado al Fiduciario bajo dicho Contrato de Arrendamiento por una
nueva emitida a favor del tercero cesionario.

De ser el caso, e! Fiduciario podra delegar dicha facultad en la Empresa
Administradcra debidamente aprobadas por el Comité Técnico.

Realizar anualmente una valorizacion de los Bienes Inmuebles que conforman el
Patrimonio Fideicometido, contratando para ello una empresa tasadora conforme a
lo establecido en el Anexo 4.

Contratar y mantener vigentes las Pdlizas de Seguro por un monto
comercialmente razonable y observando la propuesta y cotizacion aprobada por el
Comité Técnico, a propuesta de la Empresa Administradora. Se deja constancia
gue en ningun supuesto podra atribuirsele responsabilidad alguna al Fiduciario por
la contratacion de la Polizas de Seguro, salvo en el caso de dolo o culpa
inexcusable debidamente determinada por resolucion arbitral o judicial, que haya
quedado firme.

Para efectos del cumplimiento de la obligacién antes sefialada, el Fiduciario
informara oportunamente y por escrito al Comité Técnico, con copia a la Empresa
Administradora, sobre la necesidad de contratar y/o renovar las Polizas de Seguro.

Mientras que el Fiduciario ejerza la funcion de Representante de los
Fideicomisarios, cumplir con las obligaciones y responsabilidades que le
corresponden en el ejercicio de dicha funcion, las mismas que se detallan en las
Clausulas Cuadragésimo Setima y Cuadragésimo Octava del Acto Constitutivo.

Efectuar las Distribuciones a los Titulares de Certificados de Participacion
conforme a lo aprobado por el Comité Técnico, segln lo indicado en el literal ) de
la Clausula Décimo Quinta del presente Acto Constitutivo.

En caso sea necesario, someter a la autoridad tricutaria cualquier clase de
consulta tributaria necesaria en coordinacion con la Empresa Administradora.

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos,
de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico previa propuesta de la Empresa
Administradora, incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como
realizar todos los actos necesarios para cumplir con los fines del Fideicomiso y en
los contratos celebrados con el Fiduciario y el Contrato de Colocacién, y cualquier
modificacion a dichos contratos o documentos.

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales ¢ extranjeras, organismos multilaterales o a través de
cualguier otro mecanismo permitido por la Ley, el Reglamento o Legislacion
Aplicable, de acuerdo can las instrucciones del Comité Técnico previa propuesta
de la Empresa Administradora, otorgando al efecto garantias reales con la
totalidad o parte del Patrimonio Fideicometido;, todo ello, con sujecion a lo
establecido en las Clausulas Vigesimo Quinta y Vigesimo Sexta.

Efectuar la primera colocacion de conformidad con los establecido en el presente
Acto Constitutivo; y por lo que corresponde a la segunda o ulteriores colocaciones,
con sujeciéon a las instrucciones generales aprobadas por el Comité Tecnico, a
propuesta de ta Empresa Administradora, y a lo establecido en los numerales 6.16
y6.17.
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35.30.

35.31.

35.32.

356.33.

35.34.

35.35.

Ejecutar, total o parcialmente, las Cartas Fianza Clientes que haya recibido el
Fiduciario, en representacién de! Patrimonio Fideicometido, de parte de cuaiquiera
de los Clientes bajo cualquiera de los Contratos de Arrendamiento, cuando se
hubieran producido los supuestos que activan el derecho del Patrimonio
Fideicometide bajo dicho Contrato de Arrendamiento para ejecutar la
correspondiente Carta Fianza y se haya ccordinado previamente con la Empresa
Administradora.

Suscribir los contratos, acuerdos y convenios que fueran necesarios con relacion
a las Inversiones Tempcerales Permitidas en et marco de la Politica de Inversiones
conforme a las indicaciones del Comité Técnico previa propuesta de la Empresa
Administradora.

En caso sea necesario, formalizar los Aportes de Bienes inmuebles de acuerdo a
los procedimientos establecidos por la Ley, el Reglamento ¢ Legislacién Aplicable.

Calcular el Valor Cuota de cada Certificado de Participacion con una periodicidad
trimestral.

Llevar a cabo la gestion tributaria y fiscal del patrimenio fideicometido siguiende
estrictamente las instrucciones de los expertos tributarios ¢ contables contratados
para tal efecto.

Las demas establecidas en la Ley, la Ley General, el Reglamento, otras
disposiciones que establezca la SMV, y, en general, la Legislacion Aplicable.

Clausula Trigésimo Sexta.- Retribuciones

El Fiduciario recibird una retribucién por sus servicios equivalente a una comisién fija anual; la
que se determinara en el Anexo 9 del presente Acto Constitutivo.

En caso el Fiduciario sea reemplazado, de acuerdo a lo estabiecido en la Clausula Trigésimo
Sétima, la retribucién del nuevo Fiduciario sera determinada por la Asamblea General.

Clausula Trigésimo Sétima.- Causales de sustitucién del Fiduciario

371

37.2

37.3

37.4

La renuncia del Fiduciario.
Por remocion acordada por la Asamblea General.

Que el Fiduciario no mantuviera vigentes las autcrizaciones, licencias, permisos
y demas derechos que le hubieran sido concedidos por las autoridades
gubernamentales a que hubiere lugar, para el desarrollo de las actividades que
constituyen su objeto social.

En caso el Fiduciario ingrese a algun procedimiento de intervencién, disolucién o
liguidacién en los términos establecidos en la legislacién vigente en su
aportunidad.

Clausula Trigésimo Octava.- Renuncia del Fiduciario

38.1

38.2

El Fiduciario podra renunciar al ejercicio del dominio fiduciaric sobre el Patrimonio
Fideicometide una vez que se haya realizado la respectiva primera Asamblea
General, conforme a lo estipulado en los numeraies siguientes.

El Fiduciario hara conccer su decision a los Titulares de Certificados de
Participacion por medio de un aviso que se publicara en el Diario Oficial "El
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38.3

38.4

38.5

38.6

387

38.8

Peruano”" y en uno de los diarios de mayor circulacion de la ciudad de Lima, y
mediante la comunicacién como hecho de importancia. Asimismo, el Fiduciario
debera comunicar por escrito al Comité Técnico su decisién de renunciar a su
cargo dentro del Dia Habil siguiente de publicado el aviso antes referido.

El Fiduciario permanecera en su cargo hasta que la Asamblea General apruebe
su renuncia y designe a su sustituto. El Comite Técnico, en coordinacién con la
Empresa Administradora, dentro de los cinco (5) Dias Habiles contados desde la
publicacion del aviso sefalado en el numeral precedente, propondra a un nuevo
Fiduciario y lo informara por escrito al Fiduciario. El Fiduciario, dentrc del mismo
plazo de cinco (5) Dias Habiles antes sefialado, convocard a-la Asamblea
General, en el plazo y forma previsto en la Clausula Cuadragesimo Sétima a fin
de que ésta se pronuncie necesariamente sobre: (i) la aprobacién de la renuncia
del Fiduciario; (ii) la designacion del nuevo Fiduciario; o (iii) cualquier ctro acuerdo
relacionado con la renuncia del Fiduciario. En caso la Asamblea General no se
reina, o no adopte alguno de los acuerdos previstos en los numerales anteriores,
se entendera designado el Fiduciario propuesto por el Comité Técnico desde el
Dia Habil siguiente de celebrada la Asamblea General, o desde:la fecha que
establezca para tal efecto la Asamblea General; o, en caso que la Asambiea
General no se relina, de la fecha prevista para la segunda convocatoria.

Los acuerdos de la Asamblea General a que se refiere el parrafo anterior deberan
ser adoptados por la mitad mas uno de todos |os Certificados de Participacidn en
circulacion. Los Titulares de Certificados de Participacién gue sean Vinculados al
nuevo fiduciario que sea propuesto estan impedidos de ejercer su derecho de voto
para la toma de dichos acuerdos.

El Fiduciario renunciante solo quedara liberado de sus funciones vy
responsabilidades desde la fecha en que el fiduciario que o sustituye asume sus
funciones y responsabilidades.

No cbstante lo anterior, en caso no se apruebe un fiduciario sustituto dentro del
plazo previsto en el articulo 33° del Reglamento, desde presentada su renuncia,
se procedera automaticamente con la disolucién y liquidacion del Patrimonio
Fideicometido de acuerdo al procedimiento establecido en la clausula Trigésimo
Cuarta del presente Acto Constitutivo.

El Fiduciario no incurrirda en responsabilidad alguna por la renuncia que
eventualmente formule, siempre que ésta se efectlie con arregio a lo establecido
en el presente Acto Constitutivo.

En el supuestc de renuncia del Fiduciario, los costos relacionados con el nuevo
Fiduciario, incluyendo su comision por servicios, seran atendidos con cargo al
Patrimonio Fideicometido. Sin embargo, todos los costos por la transferencia de la
documentacién e informacién sobre el Patrimonio Fideicometido y los costos
referidos a los actcs que sean necesarios para transferir sus funciones al
fiduciario reemplazante serdn asumidos directamente por el Fiduciario
renunciante.

El Fiduciario estara obligado a entregar al fiduciario reemplazante designado para
el Patrimonio Fideicometido toda la documentacién e informacién que sobre el
Patrimonio Fideicometido tenga en su poder como consecuencia del gjercicio de
sus funciones y a realizar los actos que sean necesarios para transferir sus
funciones al fiduciario reemplazante, en un plazo no mayor a treinta (30) Dias
Habiles, bajo responsabilidad.

El nuevo fiduciario debera ser una sociedad titulizadora debidamente autorizada
por la SMV para operar como tal.
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Clausula Trigésimo Novena.- Remocion del Fiduciario

39.1

39.2

39.3

394

39.5

La Asamblea General podra decidir la remocion del Fiduciario mediando causa
justificada o injustificada:

i. Remocidn por causa justificada: el acuerdo se adoptara por decisién de
Titulares de Certificados de Participacidon que representen la mayorla
absoluta de los Certificados de Participacion en circulacion.

jii. Remocidn sin causa justificada: el acuerdo se adoptara por decision de por lo
menos hoventa (90%) de ios Titulares de Certificados de Participacion en
circulacion.

Se podra considerar como causa justificada de sustitucion del Fiduciario, cuando
este hubiere incumplido alguna de las obligaciones y funciones sustanciales que
asume en virtud del Acto Constitutivo; y que habiendo sido requerido por escrito
por cualquiera de los Titulares de Certificados de Participacién, no hubiere
remediado el hecho dentro de los cuarenta y cinco (45) Dias Habiles siguientes al
requerimiento formulado. De ser sometida la sustitucion a la Asamblea General,
esta decidira (i) si declara o no el incumplimiento; (ii) otorga un plazo adicional
para la subsanacion del hecho; o (iii) cualquier otra medida que considere para el
efecto.

Para convocar la sesion de Asamblea General que decidira sobre la remocion del
Fiduciario se debera seguir el procedimiento de convocatoria e instalacidon general
establecido en la Clausula Cuadragésima Sétima y Cuadragésima Octava del
Actc Constitutivo.

Salvo decision en contrario de la Asamblea General, el Fiduciario no podra
presidir la sesion de la Asambiea General en Ja que se someta a decision de los
Titulares de Certificados de Participacion entonces en circulacion su remocion del
cargo de fiduciario del Patrimonio Fideicometido.

En caso gque fa Asamblea General decida remover al Fiduciaric de su cargo, se
procedera a designar a un nuevo fiduciario del Patrimonio Fideicometido
siguiendo el mismo procedimiento establecido para el caso de renuncia del
Fiduciario, establecido en la Clausula Trigésimo Octava precedente.

El Fiduciario continuard ejerciendo sus funciones respecto al Patrimonio
Fideicometido, con las limitaciones al dominio fiduciario que la Asamblea General
hubiese establecido, hasta la fecha en que el fiduciario que lo sustituye asume sus
funciones y responsabilidades.

El nuevo fiduciario del Patrimonio Fideicometido que se designe debera reunir las
caracteristicas y condiciones exigidas por la Legisiacion Aplicable.

Los Titulares de Certificados de Participacion que sean Vinculados con el
Fiduciario estan impedidos de ejercer su derecho de voto para la toma de dichos
acuerdos.

El Fiduciario estara obligado a entregar al nuevo fiduciario del Patrimonio
Fideicometido toda la documentacion e informacidén que sobre éste tenga en su
poder como consecuencia del ejercicio de sus funciones en un plazo no mayor a
treinta (30) Dias Habiles, bajo responsabilidad; y a realizar los actos que sean
necesarios para transferir sus funciones al nuevo fiduciario.

Clausula Cuadragésima.- Sustitucion del Fiduciario

Para la sustitucion del Fiduciario en los casos establecidos en los numerales 37.3y 37.4 se
aplicaran las disposiciones y procedimientc de los siguientes numerales:

L]
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(i) Cualguier Titular de Certificados de Participacién o el Comité Técnico, podra
convocar a la Asamblea General, con el objeto de remover al Fiduciario vy
designar a un nuevo fiduciario para el Patrimonio Fideicometido, dentro del plazo
previsto en el articulo 33° del Reglamento. Transcurrido dicho plazo y de
conformidad con lo establecido en el articulo 317 de la Ley, correspondera a la
SMV la designacion del nuevo Fiduciario.

(ii) Una vez elegido el nuevo Fiduciario, el Comité Técnico remitird una
comunicacion notarial al Fiduciario, notificando la ocurrencia del supuesto
respectivo e informandole sobre: (i) su sustitucidn come fiduciario del Patrimonio
Fideicometido; y (ii) la identidad y datos de contacto del nuevo fiduciario del
Patrimonio Fideicometido que lo sustituye.

(iii) El nuevo fiduciario del Patrimonio Fideicometido, que debera ser una sociedad
titulizadora debidamente autorizada por la SMV para operar como tal, sera
elegido por el Comité Técnico entre aquellas que se encuentren inscritas en el
RPMYV de la SMV.

{iv) El Fiduciario estara obligado a entregar al fiduciario reemplazante designado
para el Patrimonio Fideicometido toda la documentacion e informacion que sobre
el Patrimonio Fideicometido tenga en su poder como consecuencia del gjercicio
de sus funciones y a realizar los actos que sean necesarios para transferir sus
funciones al fiduciario reemplazante, en un plazo no mayor a treinta (30) Dias
Habiles, bajo responsabilidad.

El Fiduciario reemplazado sélo quedara liberado de sus funciones y
respensabilidades desde la fecha en gque el fiduciario que lo sustituye asuma
efectivamente sus funciones y responsabilidades.

{v) Una vez que el nuevo fiduciario del Patrimonio Fideicometido haya asumido
efectivamente el cargo, lo comunicard a los Titulares de Certificados de
Participacién por medio de un aviso que se publicarad en el Diario Oficial "El
Peruano” y en uno de los diarios de mayor circulacion de la ciudad de Lima, y
mediante una comunicacion ¢como hecho de importancia. Asimismo, el nuevo
fiduciario debera comunicar de ello por escrito al Comité Técnico dentro del Dia
Habil siguiente de publicado el aviso antes referido.

Clausula Cuadragésimo Primera.- Del Factor Fiduciario

411, De conformidad con lo establecido en el articulo 304 de la Ley y el articulo 9 del
Reglamento, el Fiduciario designa al Factor Fiduciario, quien asume la conduccion
y la responsabilidad por la realizacion de las operaciones y contratos que se
relacionan con el mismo. El Fiduciario deberd comunicar esta designacion de
forma inmediata y por escrito al Originador y la Empresa Administradora.

412, En caso de sustitucion o remocion del Factor Fiduciario, el Fiduciario debera
nombrar al Factor Fiduciario sustitute, de lo cual informara inmediatamente por
escrito al Originador y la Empresa Administradora.

TITULO Xl LA EMPRESA ADMINISTRADORA

Clausula Cuadragésimo Sequnda.- Descripcion del servicio prestado por la Empresa
Administradora

Por este Acto Constitutivo, se designa a Administradora Prime S.A como Empresa
Administradora ccn el objeto de que, cumpla con las responsabilidades y funciones detalladas
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en la presente Clausula y aquellas que se detallen en el Contrato de Administracién, Gestién,
Operacion y Mantenimiento.

Cabe indicar que las obligaciones que Administradcra Prime S.A. asume en el presente Acto
Constitutivo, en el Contrato de Administracién, Gestion, Operacidén y Mantenimiento y/o en los
demas Documentos del Programa son obligaciones del Originador del Patrimenio
Fideicometido criginadas en el Acto Constitutivc para efectcs de |a regulacion aplicable.

Las responsabilidades y funciones de la Empresa Administradora son las siguientes:

42.1. Asesorla en la adquisicion de Bienes Inmuebles y realizacién de Inversiones
Temporales Permitidas:

a) Elabcrar y proponer al Comité Técnico la estrategia de adquisicion de Bienes
Inmuebles, en base a los analisis de mercado y demas evaluaciones realizadas,
directamente o mediante la contratacion de asesores externos, dentrc del marco y los
limites de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

b) Identificar, analizar, evaluar y seleccionar oportunidades de inversion en Bienes
inmuebles a efectos de proponer su adquisicion al Comité Técnico. En ese sentido, la
Empresa Administradora, entre otros: (i) identificara los potenciales Bienes Inmuebles
en los que podria invertir el Fideicomiso; (ii) realizara el analisis de la situacién
fisica/legal de los potenciales Bienes Inmuebles a efectos de analizar la conveniencia
de su adquisicion; (iii} coordinara la valorizacién de los potenciales Bienes Inmuebles
identificados conforme lo establecido en la Politica de Inversiones del Patrimonio
Fideicometido; (iv}) negociara los términos de los contratos de adguisicion de los
potenciales Bienes Inmuebles, a efectos de integrarlos al Fideicomiso; (v) presentara
al Comité Técnice, para su aprobacidn, las operaciones de adquisicién y/o aportes de
Bienes Inmuebles; y, (vi) gestionara la realizacién de todos los actos conducentes a
perfeccionar la transferencia o adquisicidon de estos Bienes Inmuebles a favor del
Patrimonic Fideicometido.

¢) Evaluar y propener al Comité Tecnice las inversiones del Fideicomiso en Inversiones
Temporales Permitidas, deniro de los limites de la Politica de Inversiones del
Fideicomiso.

d) Encargarse del desarroilo e implementacion de las actividades de marketing y
promocion para impulsar la adquisicion de Bienes Inmuebles, conforme a lo
establecido en la Pclltica de Inversiones del Patrimonic Fideicometido. Queda
establecido que los gastos en los que se incurra para implementar las estrategias de
marketing y promocién que sean definidas, seran de cargo del Patrimonio
Fideicometido. En caso de que la Empresa Administradora incurra en dichos gastos,
éstcs deberan ser reembolsados por el Fiduciario, con cargo a los recursos del
Patrimonio Fideicometido.

e} Proponer al Comité Técnico la aprobacién de Aportes de Bienes Inmuebles de
acuerdo a los precedimientcs establecidos por la Ley, el Reglamento o la Legisiacion
Aplicable.

f) Realizar una evaluacion financiera de los proyectos de inversion respecto de Activos
inmobiliarios.

42.2. Asesoria en la disposicidon de Bienes Inmuebles:
Identificar y evaluar oportunidades de venta y/o transferencia, en cualquier modalidad,
de los Bienes Inmuebles, de acuerdo a las Politicas de Inversion o desinversion del
Patrimonio Fideicometido.

En ese sentido, la Empresa Administradora, entre otros: (i) identificara los Bienes
Inmuebles objeto de la desinversién; (ii) coordinara la valorizacién de los Bienes

'
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Inmuebles identificados por alguna de las empresas identificadas en el Anexo 4; (iii)
negociara los términos de los contratos de transferencia de los Bienes Inmuebles; (iv)
presentarad al Comité Técnico, para su aprobacién, las operaciones de transferencia de
Bienes Inmuetles; (v) gestionara la realizacién de todos los actos conducentes a
perfeccionar ta transferencia de estos Bienes Inmuebles a favor de los adguirentes y
(vi) propondra al Comité Té&cnico la aplicacién de los recursos obtenidos producto de la
desinversion.

42.3. Administracién y ejecucion de proyectos de inversién, obras de rehabilitacion,
remodelacién, reacondicionamiento, mantenimiento y reparacién:

a) En el caso de proyectos de inversién, elaborar planes, proyectos, presupuestos,
calendarios, politicas y métodos bajo los cuales se evaluaran construiran, promoveran,
comercializaran y operaran los proyectos de inversion para el Patrimonio
Fideicometido, actividad que incluira sin limitar (i) la identificacion de proyectos de
inversién targets, (i) la definicibn de los proyectos de inversidn, incluyendo su
ubicacién, proyecto arquitecténico, plan maestro de desarrollo, caracteristicas,
especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se construira, seréa o esta siendo
desarrcllado, {iii) el planeamiento financiero de los proyectos de inversidn, incluyendo
la asesoria scbre la elaboracidon de estados financieros pro-forma, presupuestos de
flujo de inversion, (iv) la determinacion del monto de los créditos y financiamiento que
se requieran o sean convenientes y recocmendar las bases en gue deban ser
contratados; (v) el planeamiento comercial de los proyectos de inversion, incluyendo
todas las actividades relacicnados con la venta y comercializacion de los proyectos de
inversidn, asi como la recomendacién y asesoria en la definicién de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de cesién/arrendamiento’en uso a los
Clientes; y, {vi) en general, coordinar y administrar la ejecucidon de los proyectos de
inversidn, realizando la supervision de dichos proyectos de inversién y/o gestionando
las labores de las entidades encargadas de la supervision de obra y demas
contratistas.

En ese sentido, la Empresa Administradora, en caso el Patrimonio Fideicometido
prevea el desarrollo de algun proyecto de inversion, {i) evaluara proyectos de inversién
para desarrollo de parques industriales y/o logisticos, oficinas o comercios
inicialmente, asl como mejoras y remodelaciones a los activos que ya pertenezcan al
portafolio del Fideicomiso; {ii} una vez que estos proyectos de inversion llegasen a ser
aprobados por el Comité Técnico, gestionara la tercerizacion de su desarrollo a una
empresa especializada; y (iii) realizara directa o indirectamente la supervision de obras
y continuidad del proyecto de inversion para el cumplimientc de los objetivos
planeadcs.

b) Realizar, directa o indirectamente, los servicios de supervision de las obras de
construccion, rehabilitacién, reacondicionamiento, remodelacion, mantenimiento vy
reparacion de los Bienes Inmuebles. Adicionalmente, podra encargarse de ejecutar,
directamente o mediante la contratacion de terceros calificados, dichas obras de
construccion, rehabilitacion, reacondicionamiento, remodelaciéon, mantenimiento y
reparacion de los Bienes Inmuebles.

Los servicios de supervision y administracién de obras incluirdn la asesoria al
Patrimonio Fideicometido en (i) la busqueda y eleccién de las empresas contratistas y
supervisores de las obras a ejecutarse; (ji) gestion de la ejecucion de los concursos
privades para la eleccidn de los contratistas o supervisores de obra; {iii) brindar
asesoria financiera y estratégica en la ejecucion de las obras a ser desarrolladas; {iv)
recomendar la contratacion de los profesionales requeridos para la ejecucion de los
proyectos de las obras a ejecutarse; y, (v) realizar una supervision independiente
durante el proceso de ejecucion de obras.

Los servicios de administracién antes indicados seran realizados sin perjuicio de las

actividades que desarrollen los contratistas o supervisores de obra que contrate el
Patrimonic Fideicometido a efectos de gestionar la ejecucién de las obras
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42.4.

42.5.

a)

correspondientes. Asimismo, seran de cargo de la Empresa Administradora la gestion
de todo el proceso de construccion, rehabilitacion, reacondicionamiento, remodelacién,
mantenimiento y reparacion de los Bienes Inmuebles.

Asesoria en la obtencién de financiamiento para la realizacion de Inversiones en
Bienes Inmuebles:

“

Evaluar y proponer al Comité Técnico las operaciones de endeudamiento con
entidades del sistema financiero local y/o internacional, ¢ a través del mercade de
capitales para financiar la adquisicion de Bienes Inmuebles; incluyendo el
otorgamiento de garantias reales.

Gesticnar y estructurar las operaciones de endeudamiento y negociar los términos de
los contratos de endeudamiento con las entidades del sistema financiero, organismaos
multilaterales o via cualquier mecanismo permitido en la Ley, Reglamentc o
L.egisiacion Aplicable.

Servicio operativo de administracion de activos:

Elaborar y proponer al Comité Técnico la celebracién de Contratos de Arrendamiento,
en base a los analisis de mercado y demas evaluaciones realizadas, dentro del marco
y los limites de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

Realizar y supervisar la gestion y cobranza proactiva de las cuentas por cobrar
derivadas de los Contratos de Arrendamiento, de acuerdo con las fechas criticas y de
vencimiento y demas condiciones establecidas en dichos contratos. Para ello,
realizara el control de las facturaciones mensuales, la gestion y seguimiento de
cobranzas y moras y las conciliaciones bancarias que sean requeridas.

Constituir en mora a uno o mas de los Clientes en caso cualquiera de ellos no cumpla
con las obligaciones de pago previstas en los respectives Contratos de Arrendamiento
y bajo los términos allf sefialados. Tomar las demaés acciones que se encuentren a su
disposicion para exigir el cumplimiento de las obligaciones y, de ser el caso, recobrar
la posesion de los Inmuebles. En ese sentido, la Empresa Administradora debera
exigir extrajudiciaimente el pago de las Cuentas por Cobrar vencidas y nc pagadas,
segun lo establecido en el respectivo Contrato de Arrendamiento, para lo cual, se
otorgard a la Empresa Administradora el poder de representacion suficiente para
iniciar la cobranza respectiva; pudiendo ejecutar las garantias que hubieran sido
entregadas por dichas contrapartes.

informar por escrito al Comité Técnico y al Fiduciaric los incumplimientos de pago de
las rentas incurridos por las contrapartes de los Contratos de Arrendamiento. En ese
sentido, la Empresa Administradora debera reportar trimestralmente al Fiduciario
sobre dichos incumplimientos de pago y cuaiquier otro hecho o informacién relevante
referida a los incumplimientos, a través de informes que deberan seguir el formato
establecido en el Anexo 5 del Acto Constitutivo. Sin perjuicio de lo anterior, en caso
se trate de la ocurrencia de un incumplimiento relevante que afecte cualquier Contrato
de Arrendamiento, debera reportar ello de forma inmediata al Comité Técnico y al
Fiduciario.

Asumir la defensa del Patrimonio Fideicometido conjuntamente con el Fiduciario con
el objeto de cautelar éste y cualquiera de los derechos inherentes al mismo, para lo
cual, se otorgara a la Empresa Administradora el poder de representacion judicial
suficiente para la defensa respectiva.

Ejercer, a través de medios fisicos y/o digitales (e.g. documentos escaneados), la
custodia de los documentos contractuales que se celebren para la adquisicion de los
Activos Inmobiliarios, asi como de los Contratos de Arrendamiento y las Cartas
Fianza Clientes, las mismas que seran entregadas por el Fiduciaric a la Empresa

*
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42.6.

9)

h}

a)

b}

d)

e)

42.7.

Administradora para el cumplimiento de sus obligaciones. La custodia fisica de
documentos contractuales podra ser encargada una empresa proveedora de
servicios. Sin perjuicio de ellg, la Empresa Administradora podra digitalizar los citados
documentos de acuerdo a o establecido por el Decreto Legislativo N°. 681- Ley de
Microformas — con fa finalidad de que estos tengan validez legal.

Si asf lo solicitara por escrito el Fiduciario, en representacién del Patrimonio
Fideicometido, la Empresa Administradora debera proporcionar, dentro de los cinco
(5) Dias Habiles siguientes de haber sido notificado con dicha solicitud y libre de
gastos, un ejemplar en fotocopia o el original de cualquier documento que forme parte
de la referida documentacion.

Cuando resulte necesario, la Empresa Administradora podra (i) contratar abogados
externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos
judiciales y extrajudiciales en relacion con la cobranza de las cantidades pagaderas
conforme a las cuentas por cobrar y el ejercicio de los derechos conforme a las
mismas, pudiendo otorgar y/o delegar los poderes y facultades necesarios para
dichos efectos; y, (ii) subcontratar con empresas especializadas o tercerizar la
prestacion de cualquier de los servicios relacionados con la cobranza de las Cuentas
por Cobrar. En ambos casos, la Empresa Administradora serd el Unico responsable
de la correcta prestacion de los servicios contratados frente al Fiduciario y el
Fideicomiso.

Cuando lo considere necesario, la Empresa Administradora podra subcontratar con
empresas especializadas o tercerizar la prestacion de servicios accesorios y/o
complementarios a los servicios de administracion y mantenimiento de Bienes
Inmuebles.

Servicio estratégico de administracion de activos:

Evaluar y proponer al Fiduciario, para su elevacion a la Asamblea General, Ia
modificacion o ajuste de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

Evaluar y proponer al Fiduciario y al Comité Técnico las Fecha de Inicio del Periodo
de Recepcion de Ordenes y las Fechas de Cierre de Colocacion, teniendo en cuenta
el portafolio de Activos Inmobiliarios aprobados o con avances favorables en cuanto a
su evaluacién, y su cesidén o potencial cesion en uso mediante la celebracidon de
Contratos de Arrendamiento.

Evaluar y proponer al Comité Técnico la estrategia o alternativas para la reduccion del
perfil de riesgo; asi como para la disposicion estratégica de activos y/o desinversion
del Patrimonio Fideicometido.

Proponer al Comité Técnico, para su elevacion a la Asamblea General, a la empresa
auditora que tendra a su cargo la auditoria de los estados financieros anuales del
Patrimonio Fideicometido. La seleccidn debera realizarse con respecto a las
empresas auditoras que se incluyen como Anexo 10 del presente Acto Constitutivo.

Proponer la contratacion de Pélizas de Seguros para los Bienes Inmuebles y negociar
con los proveedores de seguros los términos y condiciones de dichos seguros, una
vez que ello haya sido aceptado por el Fiduciario. Asimismo, evaluar y, de ser el ¢aso,
proponer la contratacién de Pdélizas de Seguros para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por y en favor del Patrimonio Fideicometido.

Cumplir con las obligaciones asumidas en el presente Acto Constitutivo, en el Contrato
de Administracion, Gestién, Operacion y Mantenimiento y los otros Documentos del
Programa.
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42.8.

42.9.

42.10.

42.11.

Presentar al Fiduciario foda informacidn material y relevante que pueda ser
considerada como hecho de importancia a efectos de la regulacién de la materia y que
estuviere relacionada a Administradora Prime S.A. o a los activos del FIBRA y/o que en
general pueda afectar el valor de negociacion de los certificados de participacion y que
estén dentro del &mbito de conocimiento de Administradora Prime S.A. en su calidad
de Empresa Administradora u Originador. Estos hechos de importancia deberan ser
presentados a Titulizadora de manera inmediata dentro del mismo dia de ocurridos
para su presentacion inmediata a SMV.

Llevar el libro de actas del Comité Técnico.

No incurrir en ninguno de |os siguientes supuestos:

0] Transgredir el deber de reserva de identidad.

(if) Realizar cualquier acto, omision, practica o conducta que atente contra la
integridad o transparencia del mercado, o que califique como abuso de
mercado.

(i) Proporcionar sefiales falsas o engafiosas, respecto de la oferta o demanda de

los certificados de participacion, en beneficio propio o ajeno, mediante
transacciones, propuestas © transacciones ficlicias que suban, bajen o
mantengan el precio de los valores o instrumentos financieros; incrementen,
. reduzcan o mantengan su liguidez; lo cual incluye, entre otros, efectuar
transacciones con el objeto de hacer variar o mantener artificiaimente los

precios.

(iv) Realizar transacciones o inducir a la compra o venta de certificados por medio
de cualquier acto, practica 0 mecanismo engafioso o fraudulento.

(V) Brindar informacidn falsa o engariosa respecto de la situacién de los

certificados de participacién, del FIBRA o sus negocios, que por su naturaleza

. sea capaz de infiuir en la liquidez o en el precio de los certificados de
participacion, incluida la propagacion de rumores y noticias falsas o engafiosas,
a través de los medios de comunicacion, inciuido internet, o cualquier otro
medio.

{(vi) Revelar o confiar informacién privilegiada a otras personas.

(vii} Recomendar la realizacién de operaciones con certificados de participacion al
poseer informacion privilegiada sobre los mismos.

(viii) . Hacer uso indebido y valerse, directa o indirectamente, en beneficio propio o de
terceros, de la informacién privilegiada que se posee.

(ix) No cumplir con implementar los lineamientos para garantizar que las personas
que tienen acceso a informacion privilegiada, debido a su condicién, ejercicio
de funciones u otros eventos o circunstancias particulares, conozcan las
regulaciones aplicables y las sanciones vinculadas con su revelacion,
recomendacion o uso indebido; o no velar por la adecuada difusiéon o

. cumplimiento de dichas politicas o procedimientos.

(x) No aclarar, no desmentir, y, en su caso, no comunicar como hecho de
importancia, después de haber tomado conocimiento, la informacion publicada
en medios de comunicacion que sea falsa, inexacta o incompleta y que
califique como hecho de importancia, segun la normativa aplicable, incluyendo
la informacién que no hublera sido generada o difundida por Administradora
Prime S.A.

(xiy . No mantener en forma separada los activos que tiene en su poder en su
calidad de Empresa Administradora y los documentos relativos a éstos.

Cumplir con todas las demas funciones, obligaciones o responsabilidades previstas en
el presente Acto Constitutivo y en el Contrato de Administracion, Gestion, Operacién y
Mantenimiento y/o en los Documentos del Programa.

En virtud del presente Acto Constitutivo, el Fiduciario otorga un mandato con representacion a
favor de ia Empresa Administradora, bajo los alcances de los articulos 1790° y siguientes del
Codigo Civil, para que la Empresa Administradora, en nombre y representacion del Fiduciario y
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del Patrimonio Fideicometido, pueda ejercer las funciones y cumplir con las obligaciones
propias de su funcion.

Asimismo, mediante el presente Acto Constitutivo, el Fiduciario, en representaciéon del
Patrimonio Fideicometido, otorga a favor de la Empresa Administradora los poderes vy
facultades de representacion detallados en el Contrato de Administracion, Gestion, Operacion y
Mantenimiento ante los Clientes, la Policia Nacional del Peru, Superintendencia Nacional de
Registros Publicos, el Insfituto de Defensa de la Competencia y de la Proteccion de la
Propiedad Intelectual y el Instituto Nacional de Defensa Civil y en general cualquier otra entidad
administrativa estatal.

La Empresa Administradora estara facultada a subcontratar, bajo su cuenta, costo vy
responsabilidad, a las empresas operativas que considere necesarias o convenientes, para la
realizacién de servicios complementarios, a efectos de ejecutar los servicios descritos en la
presente Clausula. Se deja expresa constancia que la subcontratacidén solo podra efectuarse
para la realizacion de servicios accesorios y/o complementarios o para las actividades
expresamente sefialadas en el presente contrato.

La subcontratacion de servicios complementarios no libera de responsabilidadt a la Empresa
Administradora.

Todos los gastos y costos que demande el cumplimiento de las funciones y obligaciones de la
Empresa Administradora incluyendo los gastos de asesoria legal, tasas, contribuciones, entre
otros, seran atendidos con cargo a las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo establecido en la
Clausula Trigésima y en la Clausula Sétima del Contrato de Administracion, Gestion, Operacion
y Mantenimiento.

La Empresa Administradora no sera responsable frente al Patrimonio Fideicometido y/o los
Fideicomisarios (i) por aquellas obligaciones aplicables al Fiduciario de conformidad con la
normativa aplicable, salvo gue estas funciones hayan sido delegadas a la Empresa
Administradora en virtud de los Documentos Programa y/o asumidas directamente por la
Empresa Administradora frente al Fideicomiso y/o los Fideicomisarios; ni (ii) por aquellas
obligaciones asumidas por el Fiduciario y/o el Factor Fiduciario frente a los Fideicomisarios o al
Patrimonio Fideicometido de conformidad con fos Documentos del Programa.

Clausula Cuadragésimo Tercera.- Retribucion de la Empresa Administradora

La Empresa Administradora recibira (i) una Comisién Anual por Administracion y Gestion; y (i)
una Comisidn por Operacion Concretada; las cuales se determinaran en el Contrato de
Administracion, Gestion, Operacion y Mantenimiento se encuentra como Anexo 1 del presente
documento.

En caso la Empresa Administradora sea reemplazada, de acuerdo a lo establecido en la
Clausula Cuadragésimo Cuarta, la contraprestacion, periodo de pago y demas condiciones
econdémicas de la Empresa Administradora sustituta se regiran por lo dispuesto en el Contrato
de Administracion, Gestion, Operacion y Mantenimiento; salvo que la Asamblea General haya
acordado términos y condiciones distintas

Clausula Cuadragésimo Cuarta.- Sustitucién de la Empresa Administradora
44.1. La Empresa Administradora podra ser sustituida por ias siguientes causales:

(i) Renuncia de la Empresa Administradora.
(iiy Por remocion acordada por la Asamblea General.

44 2. Renuncia de la Empresa Administradora:

4421. La Empresa Administradora podra formular su renuncia al Fiduciario, con una
anticipacion no menor de ciento veinte (120) Dias Habiles. La Empresa
Administradora no podra dejar de realizar sus funciones en tanto no se haya
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44.2.2.

44.2.3.

44.2.4.

44.2.5.

designado a la Empresa Administradora sustituta y ésta hubiera asumido sus
funciones. Asimismo, en tanto durante dicho plazo en el que la Empresa
Administradora se mantenga en el cargo, esta seguira recibiendo su retribucién
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién, Operacién vy
Mantenimiento, hasta que haya sido efectivamente reemplazada.

La Empresa Administradora no incurrirda en responsabilidad alguna por la
renuncia que eventualmente formule, siempre que ésta se efectle con arreglo
a lo establecido en el presente Acto Constitutivo.

En el supuesto de renuncia de la Empresa Administradora, los costos
relacionados con la nueva Empresa Administradora, seran atendidos con cargo
al Patrimonio Fideicometido. Sin embargo, todos los costos referidos al traslado
de la documentacién e informacion sobre el Patrimonio Fideicometido y los
costos referidos a los actos que sean necesarios para transferir sus funciones a
la empresa administradora reemplazante seran asumidos directamente por la
Empresa Administradora renunciante.

La Empresa Administradora estara obligada a entregar a la empresa
administradora reemplazante, en un plazo minimo de veinte (20) Dias Habiles
desde la comunicacion que reciba sobre la designacién de la empresa
administradora reemplazante, toda la documentacion e informaciéon que sobre
el Patrimonio Fideicometido tenga en su poder como consecuencia del gjercicio
de sus funciones y a realizar los actos que sean necesarios para transferir sus
funciones a la empresa administradora reemplazante.

La Empresa Administradora so6lo quedara liberada de sus funciones desde la
fecha en la que la empresa administradora que la sustituya asuma sus
funciones y responsabilidades; salvo que transcurra el plazo de ciento sesenta
(160) Dias sin que se haya designado a la empresa administradora sustituta.

44.3. Remocioén acordada por la Asamblea General:

44.3.1.

44.3.2.

{0166703.DOCX:1}

La Asamblea General podra decidir la remocién de la Empresa Administradora
mediando causa justificada o sin causa justificada:

(i) Remocidn por causa justificada: el acuerdo se adoptara por decision de
Titulares de Certificados de Participacion que representen la mayoria
absoluta de los Certificados de Participacion en circulacion.

(i)  Remocién sin causa justificada: el acuerdo se adoptara por decision de
por lo menos noventa (90%) de los Titulares de Certificados de
Participacion en circulacion

Se podran considerar causas justificadas para la sustitucion de la Empresa
Administradora, las siguientes:

a) Que uno o méas acreedores de la Empresa Administradora le inicien
cualquier tipo de proceso de quiebra, un procedimiento concursal,
reestructuracién patrimonial, o liquidaciéon, ante las autoridades
competentes, de acuerdo con las Leyes Aplicables en dicha materia, y la
Empresa Administradora reciba la notificaciéon de dichas autoridades que
las emplazan de acuerdo con la Ley General del Sistema Concursal, Ley
N° 27809; y tal proceso o procedimiento, no es declarado inadmisible,
improcedente o se archiva dentro de los cuarenta y cinco (45) Dias Habiles
siguientes a su inicio.

b) Que la Empresa Administradora por propia iniciativa, inicie cualquier tipo de

proceso de quiebra, procedimiento concursal o de reestructuracion
patrimonial ante las autoridades competentes, de acuerdo con las Leyes
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Aplicables en dicha materia, o cualquier proceso de disolucion vy
liquidacion.

¢) En caso la Empresa Administradora interponga alguna accion legal
destinada a o que tenga como resultado cuestionar, limitar, restringir o
impedir (i) las facultades y gestion del Fiduciario, respecto a la
administracion del Patrimonio Fideicometido; y/o (i) la validez, eficacia o
aplicacion de una o mas de las clausulas del Acto Constitutive o del
Contratc de Administracion, Gestidn, Operacidon y Mantenimiento.

d) Cuando la Empresa Administradora hubiere incumplido alguna de las
obligaciones y funciones sustanciales que asume en virtud del Acto
Constitutivo y del Contrato de Administracién, Gestion, Operacion y
Mantenimiento; y que habiendo sido requerido por escrito por el Fiduciario,
no hubiere remediado el hecho dentro de Ios cuarenta y cinco (45) Dias
Habiles siguientes al requerimiento formulado. De ser sometida Ia
sustitucion a la Asamblea General, esta decidira (i) si declara o no el
incumplimiento; (ii) otorga un plazo adicional para la subsanacion del
hecho; o {iii) cualquier otra medida que considere para el efecto.

44 4. Procedimiento para la eleccién de una nueva Empresa Administradora:

En los casos de renuncia o de remocién sefialados anteriormente, se aplicard el
siguiente procedimientc para la sustitucion de la Empresa Administradora y la
designacidn de su reemplazante:

a)

E! Fiduciario convocara a Asamblea General dentro de los cinco (5) Dias
Habiles siguientes de haber tomado conocimiento de la ocurrencia de alguna
de las causales de reemplazo de la Empresa Administradora.

Para convocar la Asamblea General que decidira sobre la remocién de la
Empresa Administradora se debera seguir el procedimiento de convocatoria e
instalacion general establecido en la Clausula Cuadragésima Sexta vy
Cuadragésima Sétima de! Acto Constitutivo.

Le correspondera a la Asamblea General establecer los términos y condiciones
en los que la empresa administradora sustituta desempefiara su funcion, dentro
de los parametros establecidos en el presente Acto Constitutivo. .

En caso la Asamblea General designe a la empresa administradora sustituta,
correspondera al Fiduciario notificar por escrito a la Empresa Administradora la
decisién adoptada por la Asamblea General dentro de los dos (2) Dias Habiles
siguientes de realizada ésta.

Tan pronto como la Empresa Administradora reciba la notificacion del
Fiduciario a que se refiere el literal precedente, debera proceder a realizar la
entrega al Fiduciario de todos aquellos tltulos ¢ documentos que le hubiesen
sido entregados en virtud del Acto Constitutivo, en un piazo no mayor a treinta
(30) Dias Habiles contados desde la fecha de la referida notificacion. Asimismo,
la Empresa Administradora quedara obligada a realizar todos aquellos actos
necesarios o convenientes para que la empresa administradora sustituta pueda
desempefar sus funciones. :

La Empresa Administradora sélo quedara liberada de sus funciones desde la
fecha en la que la empresa administradora que la sustituya asuma sus
funciones y responsabilidades.

445, Una vez designada la empresa administradora sustituta por la Asamblea General, el
Fiduciario debera celebrar con ésta un nuevo Contrato de Administracion, Gestion,
Operacidn y Mantenimiento que reemplace al Anexo 1; 0 en [os términos que pudiera



haber aprobado la Asamblea General. Asimismo, el Fiduciario quedara facultado para
celebrar todos y cualesquier documentos y realizar todos los actos que sean necesarios
para formalizar la sustitucion de la Empresa Administradora por la empresa
administradora sustituta.

TITULO Xill ASAMBLEA DE TITULARES DE CERTIFICADOS DE

PARTICIPACION

Clausula Cuadragésimo Quinta.- Aspectos Generales

45.1

45.2

453

Los Titulares de Certificados de Participacion podran reunirse en Asamblea General
en los supuestos establecidos en el presente Acto Constitutivo, asi como en los
demas casos previstos en la Legislacion Aplicable.

Todos los Titulares de Certificados de Participacién en circulacién se podran reunir
en Asamblea General.

Para tal efecto se consideraran como Titulares de Certificados de Participacién a
quienes se encuentren registrados como tales en el registro contable de Cavali, dos
(2) Dias Habiles anteriores a la fecha establecida para la celebracion de la respectiva
Asamblea. Respecto de las regias para la validez de la instalacion de la Asamblea
General y la adopcién de acuerdos, seran de aplicacion aquéllas reguladas en el
articulo 323° de la Ley General.

Tienen derecho a participar en la Asamblea General con voz y voto todos y cada uno
de los Titulares de Certificados de Participacion en circulacion del Programa, por
cuenta propia o de terceros. Los Certificados de Participacion respecto de los cuales
nb podré ejercerse el derecho de voto no serdn computables para establecer el
quérum en la Asamblea General ni para establecer mayorias en las votaciones
respectivas.

Los gastos en que tuviera que incurrir la Asamblea General por concepto de
convocatoria e instalacién u otros gastos normales relacicnados con la realizacion de
dichas Asambleas, fales como publicacidn de avisos de convocatoria y la legalizacién
d& los libros de actas, serén asumidos por el Patrimonio Fideicometido.

Clausula Cuadragésimo Sexta.- Facultades de la Asamblea General

La Asamblea General debidamente convocada e instalada tendra las siguientes facultades:

46.1.

46.2.

46.3.

46.4.

48.5.

46.6.

Velar y defender los intereses de los Titulares de Certificados de Participacion.

Acordar lo necesario para la defensa de los intereses de los Titulares de
Certificados de Participacién.

Nombrar al sustituto del Fiduciario o de la Empresa Administradora, de ser el caso,
en situaciones de renuncia o remocion de los mismos, conforme a lo dispuesio en
este Acto Constitutive.

Aprobar modificaciones al presente Acto Constitutivo, con el quérum y mayorias
requeridos conforme al Numeral 48.3. Las modificaciones al Acto Constitutivo siempre
seran a propuesta del Fiduciario.

Pronunciarse sobre cualquier asunto que afecte o pueda afectar a las colocaciones
que se realicen en el marco del Programa.
* -

Solicitar al Fiduciario con anterioridad a la Asamblea General o durante el curso de
la misma, informes o aclaraciones relacionados exclusivamente con el Patrimonio
Fideicometido y que sean materia de la convocatoria. El Fiduciario, esta obligado a
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46.7.

46.8.

46.9.

46.10.

46.11.

46.12.

46.13.

46.14.

46.15.

proporcionarselos, salvo en los casos en que los Titulares de Certificados de
Participacién que solicitan dicha informacion tuvieran interés en conflictc con la
Asamblea General.

Disponer la realizacion de auditorias e inspecciones, por cuenta y costo del
Patrimonio Fideicometido, siempre y cuando éstas no supongan la divulgacién de
informacién confidencial o de propiedad de terceros o limitada contractual o
legalmente.

Aprobar las operaciones de financiamiento del Fideicomiso y el otorgamiento de
garantias reales, en caso corresponda, siempre que estas superen el porcentaje limite
indicado en el Titulo VI del presente Acto Constitutivo.

Aprobar el Plan de Disolucién y Liguidacion conforme a lo indicado en la Clausula
Trigésimo Cuarta.

Aprobar el aumento del Monto del Programa o [a inscripcion de nuevos Programas;
en los casos que corresponda conforme a la Legislacion Aplicable.

Aprobar los estados financieros anuales y nombrar o delegar en el Fiduciario el
nombramiento de la empresa auditora responsable; previa propuesta del Fiduciario.

Aprobar el exceso que pudiera existir respecto del lmite del monto acumulado anual
de los gastos ordinarios y extraordinarios sefialados en los numerales 30.1.2 y 30.3;
pudiendo delegar dicha facultad en el Comité Técnico.

Aprobar la creacion de uno o mas comités para el funcionamiento del Fideicomiso,
incluyendo un comité de vigilancia que cumpla funcicnes de supervision de las
inversiones del Fideicomiso, previa propuesta del Fiduciario.

Aprobar las modificaciones al Anexo 2 del presente Acto Constitutivo.

Todas las demas facultades establecidas en el presente Acto Constitutivo y aquellas
que le corresponden de acuerdo con la Legislacién Aplicable.

Clausula Cuadragésima Sétima.- Convocatoria de la Asamblea General

471

47.2

La Asamblea General sera convocada por el Representante de los Fideicomisarios
cuando: (i) se requiera de acuerdo a lo establecido en el presente Acto
Constitutivo; (i) lo solicite mediante carta notarial un namero de Titulares de
Certificados de Participacion que representen un porcentaje no menor al veinte por
ciento (20%) de todos los Certificados de Participacion en circulacion; (i) cuando a
su juicio lo considere necesario; (iv) lo solicite el Comité Técnico; o, (v) cuando lo
dispcnga la Legislacién Aplicable. Asimismo, y siempre que el Representante de
los Fideicomisarios no hubiera cumplido con convocar a la Asamblea General
conforme a lo indicado anteriormente, la Asamblea General sera convocada por el
Comité Tecnico cuando: (a) se requiera, de acuerdo a lo establecido en el presente
Acto Constitutivo; o, (b) lo scliciten Titulares de Certificados de Participacion que
representen un porcentaje no menor al veinte por ciento (20%) de todos los
Certificados de Participacion en circulacion, o (c) a su juicio lo considere necesario.

La convocatoria a Asamblea General sera realizada por el Representante de los
Fideicomisarios, mediante la publicacién de dos avisos, unc en el diario oficial "El
Peruano” y el otro en un diario de mayor circulacién de Lima con indicacién del Dia
Habil, hora, lugar de reunidén y agenda a ftratar, sin que por ningun motivo sea
necesaria una mayor gestién del Representante de los Fideicomisarios, ni que dichos
avisos puedan ser tachados de insuficientes.

Los avisos antes mencionados deberan publicarse con una anticipacion no menor de
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tres (03) Dias Habiles y no mayor a diez (10) Dias Habiles a la fecha de la celebracion
de la Asamblea General, y deberan contener la fecha de la segunda convocatoria, en
caso de no contarse en primera convocatoria con el quérum correspondiente
establecido en el presente Acto Constitutivo, debiendo mediar no menos de tres (3) ni
mas de diez (10) Dias entre la fecha establecida para la primera convocatoria vy la
establecida para la segunda convocatoria.

Clausula Cuadragésima Octava.- Quérum, instalacidon y acuerdos

481

48.2

48.3

484

48.5

La Asamblea Gerieral sera presidida por el Representante de los Fideicomisarios,
salvo decision en contrario de los miembros de la Asamblea General tomada con
quérum y mayorfa simple. Actuara como Secretario la persona designada por el
presidente de [a Asamblea General.

Para calcular el quérum y mayorias aplicables a la Asamblea, segln sea el caso, se
utilizaran los Certificados de Participacion emitidos.

La Asamblea General queda validamente constituida en primera convocatoria cuando
se encuentre representado cuando menos, la mitad mas uno de los Certificados de
Participacion emitidos con derecho a voto. En segunda convocatoria, serd suficiente
la concurrencia de cualquier numero de Certificados de Participacién emitidos con
derecho a voto. Los acuerdos de la Asamblea General se adoptaran por decision de
Titulares de Certificados de Participacicn que representen la mayoria absoluta de los
Certificados de Participacion emitidos presentes o representados en la Asamblea
General, seglin sea el caso.

Para los acuerdos a los que se refieren la Clausula Trigésimo Tercera y los numerales
14.4, 46.4 y 46.9 se requerird en primera convocatoria, cuando menos, la
concurrencia de dos tercios de los Certificados de Participacion emitidos con derecho
a voto, y en segunda convocatoria la concurrencia de tres quintos de dichos
Certificados de Participacion. Los acuerdos se adoptan con el voto favorable de, por
lo menos, la mayoria absoluta de los Certificados de Participacion en circulacion.

Para los acuerdos que versen sobre los siguientes puntos se requerird de la
aprobacién de por lo menos noventa (90%) de las Cuotas de Participacion en
circulacion: (i} remocion sin causa justificada de miembros del Comité Técnico; (i)
remocion sin causa justificada de la Empresa Administradora; y (i} remocion sin
causa justificada del Fiduciario.

Sin perjuicio de lo sefialado en el presente Acto Constitutivo, las Asambleas se
entenderdn convocadas y quedaradn validamente instaladas sin necesidad de
convocatoria previa siempre que se encuentren presentes o representados la totalidad
de los Titulares de Certificados de Participacion en circulacion, segln sea el caso, y
acepten por unanimidad la celebracion de la Asamblea que corresponda y los asuntos
que en ella se proponga tratar.

En las Asambleas no podran ejercer su derecho a voto aguellos Titulares de
Certificados de Participacién que tuvieran interés en conflicto, por cuenta propia o
de terceros, con el de la Asamblea. Los Certificados de Participacion respecto de
los cuales no podréa ejercerse el derecho a voto no serdn computables para
establecer el quérum de la Asamblea ni para establecer las mayorias en las
votaciones.

Asimismo, el Representante de los Fideicomisarios o el Fiduciario que tuvieran la
condicién de Titular de Certificados de Participacion, asi como los Titulares de
Certificados de Participacion pertenecientes a su Grupo Econdmico, respectivamente,
no podran ejercer su derecho a voto en aguelias decisiones relativas a su remocion,
reemplazo o renuncia o a cualquier otro asunto que tuviera por objeto aprobar o
desaprobar la gestion del Representante de los Fideicomisarios o el Fiduciario, segln
sea el caso.
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48.6

48.7

48.8

489

El Representante de los Fideicomisarios, para los efectos de comprobar si dentro de
la Asamblea han concurrido Titulares de Certificados de Participacidén que conforman
el Grupo Econdmico del Representante de los Fideicomisarios © del Fiduciario, segun
sea el caso, Unica y exclusivamente tomara en cuenta (i) la informacién que sobre la
materia aparezca publicada en la pagina web de la SMV; o, (ii) cualquier prueba que
acredite y demuestre de forma fehaciente y razonable que se presenta la situacion
antes descrita y que sea de conocimiento del Representante de los Fideicomisarios.

Los Titulares de Certificados de Participacién que tuvieran derecho a asistir a la
Asamblea podran hacerse representar mediante carta poder simple sefalando el acto
para el cual se hace dicha designacién. Cualquier delegacién permanente debera
hacerse necesariamente por escritura publica.

Las acciones, los procedimientos y los actos que practique el Representante de los
Fideicomisarios en cumplimiento de los acuerdos adoptados por la Asamblea, asf
como los propios acuerdos, seran firmes e incontestables y obligaran a todos los
Titulares de Certificados de Participacion en circulacién, inclusive a los disidentes y a
aquéllos que no asistieron. Sin embargo, tales acuerdos podran ser impugnados de
conformidad con lo dispuesto por la Ley General o la norma que la sustituya.

Los acuerdos que adopte la Asamblea Genera! constaran en libros de actas
debidamente legalizados en los que se transcribiran los acuerdos adoptados. Las
actas seran firmadas por el presidente y el secretario de la respectiva Asamblea.

Son aplicables a las Asambleas, en cuanto sean pertinentes, las disposiciones
previstas en la Ley General relativas a la junta general de accionistas.

TITULO XIV OTROS ASPECTOS RELACIONADOS AL ACTO

CONSTITUTIVO

Clausula Cuadragésimo Novena.- Notificaciones

491

492

49.3

Todas las notificaciones y otras comunicaciones relacionadas con el presente Acto
Constitutivo se haran por escrito y se enviaran a las direcciones que se indican en
el numeral 49.3 siguiente, o aquellas otras direcciones y nimeros de facsimile que
la parte que desee cambiarlos indique a la otra mediante notificacion al respecto,
fecha en la cual el cambio correspondiente surtira efecto. En caso que se trate de
cambio de domicilio para que sea valido debera estar ubicado necesariamente
dentro del radio urbano de la ciudad de Lima.

Todas las notificaciones bajo el presente Acto Constitutivo se entregaran
personalmente, se enviaran por correo certificado porte prepagado a las direcciones
indicadas a continuacién, y se consideraran efectivas: (i) en la fecha de entrega, si se
entregan personalmente; (ii) en la fecha de recibo, si se envian por correo certificado
con acuse de recibo; o (i} en el momento de recibo de confirmacién de recepcion de
facsimile (answer back), si se envian por facsimile.

A los fines previstos en esta Clausula, el Originador y el Fiduciario sefialan como sus
direcciones, direcciones de correo electronico y nimeros de facsimiles, los siguientes:

Originador:
Atencidn: Ignacio José Mariategui Salazar - Administradora Prime S A
Direccion: Calle Leonidas Yerovi 108, oficina 52, San Isidro

Teléfono: 478 8463

Correo Electronico: ignacio@adminprime.pe

Fiduciario:
Atencion: Bruno Viacava y/o Marcela De Romafia
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Direccion: Av. Republica de Panama 3055, San Isidro, Lima
Teléfono: 209 2028
Correo Electrénico: m.deromana@bbva.com; bviacava@bbva.com

Clausula Quincuagésima.- Ley aplicable y Arbitraje

501 Ei Acto Constitutivo se sujeta a la Legislacion Aplicable.

50.2 Cualquier litigio, controversia, reclamacién o desavenencia que surja, relativa a la
interpretacion, ejecucién, validez, resclucién, terminacién, eficacia, nulidad,
anulabilidad, derivada o relacionada con el Acto Constitutivo, que no pueda ser
resuelta de mutuo acuerdo entre el Fiduciario, el Representante de los
Fideicomisarios, de ser el caso, y los Titulares de Certificados de Participacién
dentro de un plazo de quince (15) Dias después de que una parte notifique a la
otra de la existencia de tal conflicto o controversia, podra ser resueltc mediante
arbitraje de derecho.

Ei tribunal arbitral queda expresamente facultado para determinar la controversia
materia de arbitraje.

50.3 El procedimiento de arbitraje se sujetara ademas a ias normas siguientes:

50.3.1 El arbitraje sera llevado por un tribunal compuesto por tres (3) miembros,
los que necesariamente deberan ser abogados colegiados en el Peru.

50.3.2 El Tribunal Arbitral se constituira de la siguiente manera;

50.3.2.1 Si las partes en conflicto fueran 2 (dos), cada una
designara un arbitro y el tercero sera designadc de
comun acuerdo por los arbitros ya designados. El tercer
arbitro presidira el Tribunal Arbitral. En caso una de las
partes en conflicto no designe a su arbitro dentro de un
plazo de diez (10) Dias calendario contados desde la
fecha en que una de ellas manifieste por escrito su
voluntad de acogerse a la presente clausula o los dos (2)
arbitros designados no eligieran al tercero dentro del
plazo de diez (10} Dias desde el nombramiento del
segundo arbitro, la designacion del arbitro faltante sera
hecha a peticion de cualquiera de las partes por el
Centro Arbitraje de la C&mara de Comercio de Lima (el
“Centro”).

En caso que por cualquier circunstancia deba
designarse un arbitro sustituto, éste sera designado
siguiendo el mismo  procedimiento  sefialado
precedentemente para la designacion del arbitro que se
sustituya.

50.3.2.2 Si las partes en conflicto fueran tres (3), dos (2) de los
arbitros seran designados por el Centro, y el tercero sera
designado por los arbitros que hayan sido designados
por éste. El tercer arbitro presidira el Tribunal Arbitral.

Asimismo, en caso los 2 (dos) arbitros designados no
designasen al tercer arbitro dentro de un plazo de 10
(diez) dias calendario contados desde la fecha de la
aceptacion del ultimo de ellos, el tercer arbitro sera
designado por el Centro.

50.3.2  El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, en idioma castellanc y la
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50.3.3

50.3.4

50.3.5

50.3.6
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duracién del mismo no debera exceder de sesenta (80) Dias Habies
desde su instalacion para expedir el respectivo laudo arbitral, el cual sera
definitivo e inapeiable. Asimismo, el Tribunal Arbitral podré determinar con
precision la controversia, asi como otorgar una prérroga al plazo antes
seflalado para emitir el laudo, en caso fuera necesario. Respecto de todo lo
no previsto en la presente Clausula se regira por lo dispuesto en el
Reglamento de Arbitraje del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio
de Lima, o en su defecto, por el Decreto Legislativo N° 1071, y/o las
normas que la sustituyan o modifiquen, de ser el caso.

El laudo del Tribunal Arbitral sera definitivo e inapelable, renunciando las
partes a interponer cualquier recurso judicial contra el laudo salvo por el de
aclaracion ante el propio tribunal; sin perjuicio del derecho de interponer
recurso de anulacién conforme a lo dispuesto por el Articulo 62° del
Decreto Legislativo N° 1071, en cuyo caso seran competentes los
jueces y tribunales del Distrito Judicial del Cercado de Lima.

En el caso de que alguna de las partes en el Acto Constitutivo
interpusiera el recurso de anulacion a que se refiere el parrafo anterior,
adjuntara a su escrito, entre los demas requisitos que sefiala la
Legislacién Aplicable, el comprobante de haber depositado la cantidad
de US$% 100,000.00 {Cien Mil y 00/100 Dolares de los Estados Unidos
de América) en una entidad bancaria de primera categoria (segun la
relacion que publique periddicamente el Banco Central de Reserva del
Peru} a favor del Tribunal Arbitral. Esta suma sera devuelta por el
Tribunal Arbitral a la parte que interpuso el recurso de anulacién sélo en
el caso de que tal recurso sea declarado fundado. En caso contrario, la
sefialada suma sera entregada por el Tribunal Arbitral a la otra parte.

Alternativamente al deposito antes seflalado, la parte obligada a
efectuarlo podra entregar, en sustitucion, una carta fianza bancaria
solidaria, irrevocable, incondicionada y ejecutable en caso que dicho
recurso, en fallo definitivo no fuera declarado fundado, emitida por un
banco de primer nivel con sede en Lima, a favor de la(s) otra(s)
Parte(s), seglin resulte apropiado, por la misma suma detallada en el
parrafo anterior. Esta carta fianza debera ser otorgada y entregada al
Tribunal Arbitral en forma previa a la interposicion de dicho recurso, y
debera tener una vigencia no menor de seis (6) Meses, quedando la
parte afianzada obligada a renovarla en caso el tramite del recurso de
anulacion no hubiese concluido en el plazo original de |a fianza. En caso
de no renovacian, se podra proceder a su ejecucion.

Esta carta fianza sera devuelta a la Parte que interpuso el recurso de
anulacion solo en el caso que tal recurso sea declarado fundado por
resolucion firme. En caso contrario ia(s) Parte{s) que no haya(n)
interpuesto el recurso de apelacion podra ejecutar la carta fianza con
caracter de penalidad.

Los gastos que ocasione e! arbitraje (incluyendo, sin limitacion, gastos
razonables de abogados y expertos que cada parte contrate) seran de
cargo de la parte que no haya sido favorecida con el laudo arbitral.

De ser el caso, para cualquier intervencion de los jueces y tribunales
ordinarios dentro de la normatividad aplicable al procedimiento arbitral, las
partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales
del Distrito Judicial del Cercado de Lima, renunciando al fuero de sus
domicilios.

No obstante lo anterior, queda entendido que los Titulares de Certificados
de Participacion tendran el derecho a no seguir el procedimiento arbitral
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regulado en esta Clausula para efectos de exigir el pago del principal o
intereses de los valores, adoptando como consecuencia las medidas que
estimen convenientes a sus intereses.

Clausula Quincuagésima Primera.- Indemnizacién

El Fideicomiso se obliga a indemnizar y mantener libre de todo perjuicio al Fiduciario, al Comité
Técnico, a la Empresa Administradora y a sus afiliadas y respectivos funcionarios, directores,
empleados y agentes (“Personas Indemnizables”) contra cualquier dafio, reclamos, pérdidas,
deudas y gastos (incluyendo honorarios y gastos de asesoramiento), resultantes del ejercicio
de cualquiera de las actividades o facultades contempladas en el Acto Constitutivo (incluso en
caso gue, a la fecha de la verificacion del perjuicio, las Personas Indemnizables hubieren
cesado en sus cargos), excepto en el caso de pérdidas, reclamos, dafios, deudas y gastos
resultantes de dolo o culpa inexcusable atribuible a las Personas Indemnizables, segun
corresponda, y que quede determinado por una decision final y no apelable de un tribunal de
jurisdiccion competente.

Clausula Quincuagésima Sequnda.- Renuncia o Demora en Ejercicio de Derechos

La demora de una de las partes en exigir a cualquier otra parte el cumplimientc o la
subsanacién del cumplimiento parcial, tardfo o defectuoso de cualquier obligacion bajo el Acto
Caonstitutivo, no sera interpretado como una renuncia a su derecho a exigir dicho cumplimiento
o subsanacion.

Clausula Quincuagésima Tercera. - Escritura Puiblica

El Acto Constitutivo sera elevado a Escritura Publica. Todos los gastos notariales necesarics
para elevar a escritura publica el presente documento y obtener su inscripcién en el Registro de
Personas Juridicas de Lima, en la partida registral del Fiduciario, seran de cargo del Qriginador.
TITULO XV DISPOSICIONES FINALES

Clausula Quincuagésima Cuarta.- Normas Supletorias

En todo lo no previsto en el presente Acto Constitutivo, regiran las disposiciones contenidas en la
Legislacién Aplicable, en particular las establecidas en la Ley, la Ley General y la Ley de Titulos
Valores, en cuanto sean pertinentes, y demas disposiciones complementarias, reglamentarias y
maodificatorias.

Clausula Quincuagésima Quinta.- Actualizaciones al Acto Constitutivo

Sin perjuicio de lo establecido en el numeral 46.4, en caso se produzca una modificacién,
derogacién o reemplazo en los requisitos establecidos para ser calificado como FIBRA, de
acuerdo con la Tercera Disposicidn Final del Reglamento, el Fiduciaric podra adecuar el Acto
Constitutivo segun las reglas establecidas en la Ley, Reglamento o Legislacion Aplicable
vigente. Estas modificaciones seran informadas como hecho de importancia y puestas a
disposicién delos Titulares de los Certificados de Participacion a través de la pagina web de la
SMV.

Lima, 06 de diciembre de 20/18
e I

vardo Jose Chueca Garcia Pye Ign
Apoderado Prime S.A.
Continental Sociedad Titulizadora En calidad Originador
S.A. y Empresa Administradora

En cqlidad de Fiduciario

7

gt%dbﬂ

C.A.L 30649
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ANEXO 1

CONTRATO DE ADMINISTRACION, GESTION, QPERACION Y MANTENIMIENTO

Conste por el presente documento, el Contrato de Prestacién de Servicios de Administracion,
Gestion, Operacion y Mantenimiento (el Contrato) que celebran las siguientes partes:

Continental Sociedad Titulizadora S.A., con R.U.C. N° 20425641761, con domicilio para
estos efectos en Av. Republica de Panama N° 3055, San lIsidro, Lima, debidamente
representada por su Gerente General, sefior Eduardo Jose Chueca Garcia Pye,
identificado con DNI N° 42258861, segutn poderes inscritos en el asiento C0011 de la
Partida N° 11084241 del Registro de Personas Juridicas de Lima, actuando en calidad de
fiduciario del “Patrimonio en Fideicomiso — D. Leg. N° 861, Titulo X| — Fideicomiso de
Titulizacién para Inversion en Renta de Bienes Raices — FIBRA — PRIME" (el Fiduciario).

Administradora Prime S.A. identificada con R.U.C. N° 20602300707, domiciliada en
Calle Leonidas Yerovi N°106, oficina 52, distrito de San Isidro, provincia y departamento
de Lima, debidamente representada por Ignacio José Mariategui Salazar, identificado con
DNI N° 40194438, segun poderes inscritos en la Partida Electronica N° 13810246 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima (la Empresa
Administradora).

En adelante, al Fiduciario y la Empresa Administradora se les denominara conjuntamente como
las Partes.

Las Partes acuerdan celebrar el presente Contrato de acuerdo con las siguientes Clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENTES.

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.

Con fecha 23 de agosto de 2018, Continental Sociedad Titulizadora S.A. suscribié el
Acto Constitutivo con la finalidad de regular los términos, condicicnes y caracteristicas
generales del “Patrimonio en Fideicomisc — D. Leg. N° 861, Titulo XI — Fideicomiso de
Titulizacion para Inversion en Renta de Bienes Ralces — FIBRA — PRIME’
(indistintamente, el Fideicomiso o el Patrimonio Fideicometido).

Con fecha 06 de diciembre de 2018, Continental Sociedad Titulizadora S.A. en calidad
de Fiduciario y Administradora Prime S.A. en calidad de Originador suscribieron la
primera modificacion integral al Acto Constitutivo.

El Fideicomiso tiene como principal fin efectuar Inversiones en Bienes Inmuebles que
se destinen al arrendamiento, cesién en uso, usufructo, superficie y/o cualquier ofra
figura onerosa contractual similar sobre dichos Bienes Inmuebles, y de ser considerado
como un Fideicomiso de Titulizacién para Inversién en Renta de Bienes Ralces -
FIBRA de conformidad con la Legislacion Aplicable.

El Acto Constitutivo establecio la contratacion de la Empresa Administradora, a efectos
de que ésta brinde los servicios de gestion para la identificacion y evaluacion de
oportunidades de inversién para el Fideicomiso en Activos Inmobiliarios, asi como
servicios de administracion, operacion y mantenimiento de los Activos Inmobiliarios; y
la busqueda de oportunidades para la celebracion de Contratos de Arrendamiento
sobre {os Bienes Inmuebles que forman parte del patrimonio del Fideicomiso.

CLAUSULA SEGUNDA.- DECLARACIONES DE LAS PARTES.

21.

La Empresa Administradora declara, a través de su representante legal, lo siguiente:
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2.1.1.

2.1.3.

2.1.5.

2.1.6.

21.7.

La Empresa Administradora es una sociedad anénima constituida y vigente
de acuerdo con la Legislacion Aplicable, mediante Escritura Publica de
fecha 3 de julic de 2017, extendida ante el Notaric Publico de Lima, Dr.
Carlos Antonio Herrera Carrera, inscrita en la Partida Electronica N°
13910246 del Registro de Personas Juridicas de Lima.

El Objeto Social de la Empresa Administradora es dedicarse a brindar todo
tipo de asesorias y prestar los servicios de gestion y administracion de
activos, proyectos e inversiones de todo tipo y clase, incluyendo, pero no
limitandose a proyectos inmobiliarios y de infraestructura tanto a personas
juridicas como personas naturales.

La Empresa Administradora se encuentra plenamente facuitada conforme a
su objeto social para celebrar el presente Contrato y para cumplir con las
obligaciones que a su cargo se establecen en el mismo.

Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato en su nombre y representacion, y para obligarlo en los
términos del mismo, facultades que no le han sido revocadas, modificadas
ni limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcidn del presente Contrato.

Conoce la regulacién de mercado de valeres, la Politica de Inversiones del
Fideicomiso, as/ como los demas términos, condiciones y caracteristicas del
Patrimonio Fideicometido establecidas en el Acto Constitutivo, vy
consecuentemente es voluntad de le Empresa Administradora ceiebrar el
presente Contrato para prestar los Servicios en el marco de dicha Polltica
de Inversiones y demas disposiciones del Acto Constitutivo, segun término
se define en la Clausula siguiente.

La celebracion y cumplimiento del presente Contrato: (i) no viola ninguna
disposicion de su estatuto social o cualquier otro documento societario de la
Empresa Administradora; (ii) no viola ninguna ley, reglamento o cualquier
otra norma, sentencia, acuerdo y otra disposicion gubernamental, judicial o
arbitral de ninguna clase; y, (iii) no constituye ni constituira una violacién o
incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral asumida por la
Empresa Administradora.

Se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacién financiera para
cumplir con sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato.

No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o procedimiento en
su contra, por o ante alguna autoridad administrativa, judicial o arbitral que
pueda (i) afectar en forma adversa su situacion financiera o la manera en
que lleva a cabo sus operaciones, (ii) invalidar ¢ declarar nulo el presente
Contrato yfo (iii) traer como consecuencia un efecto adverso en su
capacidad de cumplir con sus obligaciones establecidas en el presente
Contrato.

22 El Fiduciario declara, a través de su representante legal, lo siguiente:

221

222

{0166703.DOCX:1}

El Fideicomiso ha sido constituido validamente, y cumple con las
caracteristicas establecidas en el Reglamento de los Procesos de
Titulizacién de Activos aprobado por Resolucion CONASEV N° 0001-1997

(el “Reglamento”).
El Fiduciario es una sociedad titulizadora autorizada para funcionar como tal

por la Superintendencia del Mercadc de Valores mediante la Resolucion
CONASEV N° 028-99-EF/94.10, constituida de acuerdo con la Legislacion
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2.23.

224, .

2.2.5.

Aplicable, que se encuentra autorizada para actuar como fiduciario de
operaciones de fideicomiso de titulizacién y, consecuentemente, para la
administracién de uno o mas patrimonios fideicometidos.

Su representante cuenta con facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato en su nombre y representacion, y para obligarlo en los
términos del mismo, facultades que no le han sido revocadas, modificadas
ni limitadas en forma alguna a la fecha del presente Contrato.

La celebraciéon y cumplimiento del presente Contrato: (i) no viola ninguna
disposicion de su estatuto social o cualquier otro documento societario del
Fiduciario; (i} no viola ninguna ley, reglamento o cualquier otra norma,
sentencia, acuerdo y otra disposicién gubernamental, judicial o arbitral de
ninguna clase; vy, (iii) no constituye ni constituird una violacidon o
incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral asumida por el
Fiduciario.

La celebracion y cumplimiento del presente Contrato se realiza de
conformidad con los términos, condiciones y caracteristicas establecidas en
el Acto Constitutivo del Fideicomiso.

CLAUSULA TERCERA.- DEFINICIONES.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren
definidos en la presente Clausula, tendran el significado que se les atribuye en el Acto
Constitutivo del Fideicomiso.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

36

3.7

3.8
3.9

3.10

Acto Constitutivo:

Es el acuerdo mediante el cual se constituy6 el]
Patrimonio Fideicometido con fecha 23 de agosto de
2018, el cual fue modificado de manera integral con
fecha 06 de diciembre del 2018.

Activos Inmobiliarios:

Tiene el significado que se le asigna a dicho término
en el Acto Constitutivo.

Bienes Inmuebles

Tiene el significado que se le asigna a dicho término
en el Acto Constitutivo.

Empresa Administradora:

Es Administradora Prime S.A identificada con RUC
20602300707, o la sociedad que la sustituya en el
tiempo conforme a lo previsto en el Actc Constitutivo.

Contrato:

Es el presente Contrato de Prestacién de Servicios de
Administracion, Gestion, Operacién y Mantenimiento.

Comité Técnico:

Es el organo que, de acuerdo con el Acto
Constitutivo, tiene a su cargo principalmente aprobar,
previa propuesta de la Empresa Administradora, la
inversién en Bienes Inmuebles con los recursos del
Patrimonio Fideicometido, asl como la celebracion de
Contratos de Arrendamiento con respecto a dichos
Bienes Inmuebles y otras decisiones detaliadas en el
Acto Constitutivo,

Contratos de Arrendamiento

Tiene el significado que se le asigna a dicho termino
en el Acto Constitutivo.

Clausula:

Es una clausula del presente Contrato.

Cuenta de Aportes
Mantenimiento

Tiene el significado que se le asigna a dicho término
en el Acto Constitutivo.

Periodo de Recepcién de
LOrdenes

Es el periodo comprendido desde la Fecha de Inicio
del Periodo de Recepcién de Ordenes hasta la Fecha
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

de Cierre de Colocacién inclusive, en el cual se
realiza la colocacion de Certificados de Participacion,
siguiendo el mecanismo de colocacion establecido en
el Prospecto Marco.

Gastos Ordinarios

Tiene el significado asignado en la Clausula 30.1 del
Acto Constitutivo.

Qriginador del Patrimonio
Fideicometido

Administradora Prime S.A.

Patrimonio Fideicometido o
Fideicomiso

Tiene el significado que se le asigna a dicho término
en el Acto Constitutivo.

Politica de Inversiones

Tiene el significado que se le asigna a dicho término
en el Acto Constitutivo. .

Son los proyectos de construccién, remodelacion,
reacondicionamiento o desarrollo de Bienes

Proyectos: Inmuebles, con el fin de habilitarlos para poder ser
cedidos en uso mediante Contratos de Arrendamiento
y generar nuevas y/o mayares rentas.
L Son los servicios detallados en la Clausula Quinta del
Servicios:

presente Contrato.

En la interpretacion del Contrato, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

a.

Los titulos que encabezan las Clausulas del Contrato son meramente enunciativos y no
seran tomados en cuenta para la interpretacion de su contenido.

Todas las referencias al plural, incluyen al singular y viceversa; todas las referencias a
un género incluyen al otro.

Cualquier enumeracion o relacion de conceptos donde exista la conjuncién disyuntiva
"0o" o "u" debera entenderse que comprende a alguno(s) de los elementos de tal
enumeracién o relacién.

Cualquier enumeracion o relacion de conceptos donde exista la conjuncién copulativa
"v' o "e" debera entenderse que incluye a todos y cada uno de los elementos de tai
enumeracién o relacién.

Toda referencia a alguna disposicién legal o algun reglamento contenida en el presente
Contrato, debera interpretarse que incluye cualguier renovacion, revalidacién,
precisién, modificacion, complemento, sustitucion o ampliacién de dicha disposicion o
reglamento que entre en vigéencia con posterioridad.

CLAUSULA CUARTA.- OBJETO.

Mediante el presente Contrato, la Empresa Administradora se obliga frente al Fiduciario a
prestar los Servicios detallados en la Clausula Quinta siguiente y al cumplimiento de lo
establecido en el presente Contrato. Con el fin de poder cumplir adecuadamente con la
ejecucion de los Servicios, la Empresa Administradora podra sub-contratar con terceros los
servicios complementarios que estime convenientes, bajo su cuenta, costo y responsabilidad.
En ningun caso delegara de modo integral su rol cémo gestora del Patrimonio Fideicometido.

Asimismo, el Fiduciario se obliga frente a la Empresa Administradora al pago de la
contraprestacion establecida en la Clausula Sétima con los fondos derivados del Patrimonio de
Fideicometido. ’
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CLAUSULA QUINTA.- SERVICIOS.

51. Asesorfa en la _adquisicion de Bienes Inmuebles y realizacién de Inversiones
Temporales Permitidas:

La Empresa Administradcra prestara en favor del Patrimonio Fideicometido los servicios de
gestion que sean necesarios y convenientes para identificar, analizar y evaluar las
oportunidades de inversion en Bienes Inmuebles para el Patrimonio Fideicometido segun su
Politica de Inversiones, asi como para estructurar las operaciones de adquisicion que seran
propuestas al Comité Técnico. Dichos servicios incluiran, pero no se limitarén a los siguientes:

a. Elaborar y proponer al Comité Técnico la estrategia de adquisicion de Bienes
inmuebles, en base a los analisis de mercado y demas evaluaciones realizadas,
directamente o mediante la contratacion de asesores externos, dentro del marco y los
limites de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

b. Identificar, analizar, evaluar y seleccionar oportunidades de inversidbn en Bienes
Inmuebles a efectos de proponer su adquisiciéon al Comité Técnico. En ese sentido, la
Empresa Administradora, entre otros: (i) identificara los potenciales Bienes Inmuebles
en los que podria invertir el Fideicomiso; (ii} realizara el analisis de la situacion
fisica/legal de los potenciales Bienes Inmuebles a efectos de analizar la conveniencia
de su adquisicion; (i) coordinara la valorizacion de los potenciales Bienes Inmuebles
identificados conforme lo establecido en la Politica de Inversiones del Patrimonio
Fideicometido; (iv) negociard los términos de los contratos de adquisicion de los
potenciales Bienes Inmuebles, a efectos de integrarlos al Fideicomiso; (v} presentara al
Comité Técnico, para su aprobacién, las operaciones de adquisicion y/o aportes de
Bienes Inmuebles; y, (vi) gestionara la realizacion de todos los actos conducentes a
perfeccicnar la transferencia o adquisicion de estos Bienes Inmuebles a faver del
Patrimonio Fideicometido.

c. Evaluar y proponer al Comité Tecnico las inversiones del Fideicomiso en Inversiones
Tempdrales Permitidas, dentro de los limites de la Politica de Inversiones del
Fideicomiso.

d. Encargarse de! desarrollo e implementacidon de las actividades de marketing y

promocién para impulsar la adquisicion de Bienes Inmuebles, conforme a lo establecido
en la Polltica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido. Queda establecide que los
gastos en los que se incurra para implementar las estrategias de marketing y
promacion que sean definidas, serédn de cargo del Patrimonio Fideicometido. En caso
de que la Empresa Administradora incurra en dichos gastos, éstos deberan ser
reembolsados por el Fiduciario, con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicometido.

e. Proponer al Comité Té&cnico la aprobacion de Aportes de Bienes Inmuebles, asi como
los términos y condiciones de los mismos, de conformidad con los procedimientos
establecidos en [a Ley, el Reglamento o la Legislacién Aplicable.

f. Realizar una evaluacién financiera de los proyectos de inversién respecto de Activos
Inmobiliarios.

52 Asesorla en la disposicion de Bienes Inmuebles:

a. Identificar y evaluar oportunidades de venta y/o transferencia, en cualquier modalidad,
de los Bienes Inmuebles, de acuerdo a las Politicas de Inversion o desinversion del
Patrimonio Fideicometido.

En ese sentido, la Empresa Administradora, entre ctros: (i) identificard los Bienes
Inmuebles objeto de la desinversion; (i) coordinard la valorizacién de los Bienes
Inmuebles identificados conforme a lo establecido en el Acto Constitutivo; (iii)
negociara los términos de los contratos de transferencia de los Bienes inmuebles; (iv)
presentara al Comité Técnico, para su aprobacion, las operaciones de transferencia de
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5.3.

5.4.

Bienes Inmuebles; (v) gestionard la realizacién de todos los actos conducentes a
perfeccionar la transferencia de estos Bienes Inmuebles a favor de los adguirentes y
(vi) propondra al Comité Técnico la aplicacion de los recursos obtenidos producto de la
desinversion.

Administracién vy ejecucion de Proyectos, obras de rehabilitacién, remodelacion,
reacondicionamiento, mantenimignto y reparacion:

En el caso de Proyectos, elaborar planes, proyectos, presupuestos, calendarios,
politicas y métodos bajo los cuales se evaluaran construiran, promoveran,
comercializaran y operaran los Proyectos para el Patrimonio Fideicometido, actividad
que incluira sin limitar (i} la identificacion de Proyectos fargets, (ii) ia definicion de los
Proyectos, incluyendo su ubicacién, proyecto arquitectonico, plan maestro de
desarrolio, caracterfsticas, especificaciones y tipo de producto inmobiliario que se
construira, sera o esta siendo desarrollado, (iii) el planeamiento financiero de los
Proyectos, incluyendo la asesoria sobre la elaboracion de estados financieros pro-
forma, presupuestos de flujo de inversion, (iv) la determinacién del monto de los
créditos y financiamiento que se requieran o sean convenientes y recomendar las
bases en que deban ser contratados; (v} el planeamiento comercial de los Proyectos,
incluyendo todas las actividades relacionados con ia venta y comercializacion de los
Proyectos, asi como la recomendacion y asesoria en la definicion de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de cesion/arrendamiento en uso a los
Clientes; y, (vi) en general, coordinar y administrar la ejecucién de los Proyectos,
realizando la supervision de dichos Proyectos y/o gestionando las labores de las
entidades encargadas de la supervisién de obra y demas contratistas. En ese sentido,
la Empresa Administradora, en caso el Patrimonio Fideicometido prevea el desarrollo
de algun Proyecto, (i} evaluara Proyectos de inversion para desarrollo de pargues
industriales y/o logisticos, oficinas o comercios inicialmente, asi como mejoras y
remodelaciones a los activos que ya pertenezcan al portafolio del Fideicomiso; (iiy una
vez que estos Proyectos llegasen a ser aprobados por el Comité Técnico, gestionara la
tercerizacién de su desarroilo a una empresa especializada; y (iii) realizara directa o
indirectamente la supervisién de obras y continuidad del Proyecto para el cumplimiento
de los objetivos planeados.

Realizar, directa o indirectamente, los servicios de supervision de las obras de
construccion, rehabilitacion, reacondicionamiento, remodelacion, mantenimiento y
reparacion de los Bienes Inmuebles. Adicionalmente, podra encargarse de ejecutar,
directamente 0 mediante la contratacion de terceros calificados, dichas obras de
construccion, rehabilitacion, reacondicionamiento, remodelacion, mantenimiento y
reparacion de los Bienes Inmuebles.

Los servicios de supervision y administracién de obras incluiran la asesoria al
Patrimonio Fideicometido en (i) la busqueda y eleccion de las empresas contratistas y
supervisores de las obras a ejecutarse; (ii) gestion de la ejecucion de los concursos
privados para la elecciéon de los contratistas o supervisores de obra; (iii) brindar
asesoria financiera y estratégica en la ejecucion de las obras a ser desarrolladas; {iv)
recomendar la contratacion de los profesionales requeridos para la ejecucion de los
proyectos de las obras a ejecutarse; y, (v) realizar una supervision independiente
durante el proceso de ejecucion de obras.

Los servicios de administracion antes indicados seran realizados sin perjuicio de las
actividades gue desarrollen los contratistas o supervisores de obra que contrate el
Patrimonio Fideicometido a efectos de gestionar la ejecucion de las obras
correspondientes. Asimismo, seran de cargo de la Empresa Administradora la gestién
de todo el proceso de construccion, rehabilitacion, reacondicionamiento, remodelacion,
mantenimiento y reparacion de los Bienes Inmuebles.

Asesoria en la obtencidon de financiamiento para la realizacién_de Inversiones en
Bienes Inmuebles:
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5.5.

Evaluar y proponer al Comité Técnico las operaciones de endeudamiento con
entidades del sistema financiero nacional y/o internacional, organismos multilaterales o
a través de cualquier mecanismo permitido por la Ley, el Reglamento o la Legislacién
Aplicable para financiar la adquisicion de Bienes Inmuebles, incluyendo el otorgamiento
de garantias reales, de acuerdo con los términos y condiciones del Acto Constitutivo.

Gestionar y estructurar las operaciones de endeudamiento y negociar los términos de
los contratos de endeudamiento con las entidades del sistema financiero, organismos
multilaterales o a través de cualquier mecanismo permitido por la Ley, el Reglamento o
Legislacion Aplicable.

Servicio operativo de administracién de activos (Assef Management).

Elaborar y proponer al Comite Técnico la celebracién de Contratos de Arrendamiento,
en base a los andlisis de mercado y demas evaluaciones realizadas, dentro del marco
y los limites de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

Identificar y evaluar oportunidades de cesién en uso a través de la celebracion de
Contratos de Arrendamiento proponiéndolos al Comité Técnico.

En ese sentido, la Empresa Administradora, entre otros: (i) identificaré y realizarg el
analisis de los potenciales cesionarios/arrendatarios de los Activos Inmobiliarios; (ii}
determinara y recomendara al Patrimonio Fideicometido los instrumentos legales mas
eficientes para ejecutar la cesién de los Activos Inmobiliarios; (iii) negociaréd los
términos y condiciones de dichos Contratos de Arrendamiento y de sus renovaciones o
prorrogas, y (iv) presentara al Comité Técnico, para su aprobacion, ias operaciones de
cesion en uso mediante Contratos de Arrendamiento o sus renovaciones o prérrogas; y
(v) recolocaré los Inmuebles con otros 0 nuevos inquilinos.

Encargarse del desarrollo e implementacién de las actividades de marketing y
promocién para impulsar la cesidn en uso mediante la celebracion de Contratos de
Arrendamiento, conforme a lo establecido en la Politica de Inversiones del Patrimonio
Fideicometido. Queda establecido que los gastos en los que se incurra para
implementar las estrategias de marketing y promocién que sean definidas, seran de
cargo del Patrimonio Fideicometido. En caso de que la Empresa Administradora incurra
en dichos gastos, éstos deberan ser reembolsados por el Fiduciario, con cargo a los
recursos del Patrimonio Fideicometido.

Preparar y entregar al Comité Técnico informacién periédica con respecto al estado y
ocupacion de los Activos Inmobiliarios. Incluir cualquier hecho o informacién relevante
en el Informe Trimestral.

Proponer mecanismos de reduccién de vacancia de los Activos Inmobiliarios, a través
de una gestion proactiva y sistematica de la calidad de inquilinos. Asimismo, realizara
el analisis

Proponer al Comité Técnico la renegociacion, resolucién o terminacion de los Contratos
de Arrendamiento, de acuerdo con sus respectivos términos y condiciones, hegociar
las adendas a los Contratos de Arrendamiento y ejecutar las terminaciones o
resoluciones que fueran necesarias, a efectos de lograr una maximizacién de flujo de
efectivo,

Realizar y supervisar la gestion y cobranza proactiva de las cuentas por cobrar
derivadas de los Contratos de Arrendamientc, de acuerdo con las fechas criticas y de
vencimiento y demas condiciones establecidas en dichos contratos. Para ello, realizara
el control de las facturaciones mensuales, la gestion y seguimiento de cobranzas y
moras y las conciliaciones bancarias que sean requeridas.
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Procurar la optimizacion del flujo de caja e ingrescs por la explotacion:de los Activos
inmobiliarios y procurar disminuir los riesgos y optimizar los costos relacionados con
dicha explotacidn. Controlar los flujos de efectivo provenientes de los Activos
inmobiliarios.

Con relacion a los Contratos de Arrendamiento: (i) Auditar periddicamente los
Contratos de Arrendamiento y estandarizar los mismos; (i) Crear y gestionar hojas
resimenes de cada uno de los Contratos de Arrendamiento, con las condiciones
comerciales mas importantes; (iii) Realizar el seguimiento y control de las fechas
criticas de los Contratos de Arrendamiento; {iv) Gestionar la renegociacion de los
Contratos de Arrendamiento, asl como la recolocacién de inquilinos para evitar
periodos de vacancia; y (v) Velar por el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

Constituir en mora a las contrapartes de los Contratos de Arrendamiento en caso de
incumplimiento de las obligaciones de pago previstas en los respectivos Contratos de
Arrendamiento y bajo los términos alli sefalados; y tomar las demas acciones que se
encuentren a su disposicion para exigir el cumplimiento de las obligaciones y, de ser el
caso, recobrar la posesion de los Inmuebles. En ese sentido, la Empresa
Administradora debera exigir extrajudicialmente el pago de las Cuentas por Cobrar
vencidas y no pagadas, segun lo establecido en el respectivo Contrato de
Arrendamiento, para lo cual, se otorgara a la Empresa Administradora el poder de
representacion suficiente para iniciar la cobranza respectiva; pudiendo ejecutar las
garantias que hubieran sido entregadas por dichas contrapartes.

Coordinar y gestionar la realizacion de los desalojos de los Bienes Inmuebles cuyos
Contratos de Arrendamiento hubiesen vencido o se hubieran resuelto.

Realizar el registro, control y reportes de cuentas por cobrar vencidas, respecto de las
obligaciones de pago a cargo de los Clientes provenientes de los- Contratos de
Arrendamiento. Incluir cualquier hecho o informacion relevante al respecto en el
Informe Trimestral.

Informar por escrito al Comité Técnico y al Fiduciario los incumplimientos de pago de
las rentas incurridos por las contrapartes de los Contratos de Arrendamiento. En ese
sentido, la Empresa Administradora debera reportar trimestralmente al Fiduciario sobre
dichos incumplimientos de pago y cualquier otro hecho o informacion relevante referida
a los incumplimientos, a través de a través de informes que deberan seguir el formato
establecido en el Anexo 5 del Acto Constitutivo. Sin perjuicic de lo anterior, en caso se
trate de la ocurrencia de un incumplimiento sustancial que afecte algtn Contrato de
Arrendamiento relevante, debera reportar ello de forma inmediata al Comité Técnico y
al Fiduciario.

Asumir la defensa del Patrimonio Fideicometido conjuntamente con el Fiduciario con el
objeto de cautelar éste y cualquiera de los derechos inherentes al mismo, para lo cual,
se otorgaré a la Empresa Administradora el poder de representacion judicial suficiente
para la defensa respectiva.

Evaluar y proponer al Comité Técnico el otorgamiento de facilidades de pago de las
cuentas por cobrar a solicitud de las contrapartes de los Contratos de Arrendamiento,
conforme a las politicas de cobranza establecidas por el Comité Técnico.

En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias respecto
de la cobranza, facturacién, validacion de facturas, validacion de requerimiento de
pagos y prorroga de las obligaciones de pago derivadas de los Contratos de
Arrendamiento.

Gestionar y dar respuesta a los reclamos que las contrapartes de los Contratos de
Arrendamiento pudieran realizar respecto de los Activos Inmobiliarios en virtud de los
Contratos de Arrendamiento. Asimismo, realizara la medicion del nivel de satisfaccion
de los inquilinos.
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5.6.

Ejercer, a través de medios fisicos y/o digitales (e.g. documentos escaneados), la
custodia de los documentos contractuales que se celebren para la adquisicién de los
Activos Inmobiliarios, asi como de los Contratos de Arrendamiento y las Cartas Fianza
Clientes, las mismas que seran entregadas por el Fiduciario a la Empresa
Administradora para el cumplimiento de sus obligaciones. La custodia fisica de
documentos contractuales podra ser encargada una empresa proveedora de servicios.
Sin perjuicio de ello, en caso se proceda a la digitalizacion de la documentacion antes
indicada, la Empresa Administradora debera cumplir los requisitos establecidos por el
Decreto Legislativo N°. 681- Ley de Microformas — con la finalidad de que estos tengan
validez legal.

Si asl lo solicitara por escrito el Fiduciario, en representacién del Patrimonio
Fideicometido, la Empresa Administradora debera proporcionar, dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes de haber sido notificado con dicha solicitud y libre de gastos,
un ejemplar en fotocopia o el original de cualquier documento que forme parte de la
referida documentacion.

Cuando resulte necesario, la Empresa Administradora podra (i) contratar abogados
externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos
judiciales y extrajudiciales en relacion con la cobranza de las cantidades pagaderas
conforme a las cuentas por cobrar y el gjercicio de los derechos conforme a las
mismas, pudiendo otorgar y/o delegar los poderes y facultades necesarios para dichos
efectos; y, (i) subcontratar con empresas especializadas o tercerizar la prestacién de
cualquier de los servicios relacionados con la cobranza de las cuentas por cobrar. En
ambos casocs, la Empresa Administradora serd el Unico responsable de la correcta
prestacién de los servicios contratados frente al Fiduciario y el Fideicomiso.

Todos los demas servicios administrativos que se requieran para que la Empresa
Administradora pueda cumplir adecuadamente con la explotacion y administracion de
los Activos Inmoktiliarios del Fideicomiso y de los Contratos de Arrendamientos
suscritos para su cesion en uso.

Remitir al Fiduciario 10 Dias después de vencido cada trimestre (en el caso de los
estados financieros Trimestrales no auditados) y el 20 de Enero de cada afio (en el
caso de los estados financieros no auditados anuales) toda la informacién que el
Fiduciario requiera para elaborar los estados financieros no auditados del Patrimonio
Fideicometido, en forma trimestral, al 31 de marzo, 30 de junio, 30 de setiembre y 31
de diciembre de cada Afo; asi como los estados financieros no auditados del
Patrimonio Fideicomiso (al 31 de diciembre de cada Afo). La informacién debera
remitirse de modo sistematizado.

Asimismo, con cualquier otra periodicidad y en la oportunidad que sea requerida, de
ser el caso, por la SMV o cualquier otra Autoridad Gubernamental competente, de
conformidad con la Legislacion Aplicable.

Elaborar y presentar al Comité Técnico estudios de mercado, estrategias de arriendo y
estrategias de negociacién de Contratos de Arrendamiento.

Servicio estratégico de administracion de activos:

Proponer al Comité Técnico las empresas proveedoras que brinden servicios de
repardcién, mantenimiento, seguridad, limpieza y recepcidon en los Activos
Inmobiliarios, asi como cualquier otro servicio que sea requerido para la explotacion de
los mismos que no sea desarrollado por la Empresa Administradora; negociar los
contratos a ser celebrados por el Patrimonio Fideicometido con estos terceros;
asimismo, supervisar la correcta ejecucion de dichos contratos; asi como coordinar con
el Comité Técnico los pagos ordinarios y extraordinarios a dichas empresas.
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Coordinar con el Fiduciario el pago de ios servicios publicos, impuestos y tributos
municipales respecto de los Activos Inmobiliarios, con los fondos provenientes del
Patrimonio Fideicometido, siempre y cuando no se hayan transferido estas
responsabilidades contractualmente en los respectivos Arrendamientos. La informacién
pertinente para efectuar los pagos debera ser remitida al Fiduciario con por lo menos
10 Dias de anticipacién a la fecha de vencimiento.

Formular propuestas de reduccion de costos y gastos operativos respecto de los
Activos Inmobiliarios. Realizar el registro y revision de gastos, desde un enfoque de
reduccion y control de costos.

Generar procesos y procedimientos para establecer indicadores de gestion que
coadyuven a la mejor toma de decisiones del Comité Técnico.

Gestionar y controlar, a través de reportes e informes, el estatus de cumplimiento de
las obligaciones de los distintos proveedores que brinden servicios a los Activos
Inmobiliarios. Cualquier informacién relevante contenida en dichos informes o reportes
debera ser incluida en los Informes Trimestrales.

Gestionar la mejora y reduccion de costos de mantenimiento de los Activos
Inmobiliarios a traves de la contratacion de proveedores especializados. .

Gestionar la maximizacion de ingresos y reduccion de costos operativos para mejorar
la rentabilidad del portafolio de Activos Inmobiliarios y procurar la continuidad del
negocio en el tiempo.

Coordinar con el Fiduciario las finanzas, tesoreria, facturacién y pago de proveedores.
Para el caso del pago de cuotas de mantenimiento, dichos pagos seran recibidos y
administrados al 100% por la Empresa Administradora.

Llevar cabo el control y reportar al Fiduciaric de manera inmediata las incidencias
relevantes que puedan ocurrir en la explotacion de los Activos Inmobiliarios.

Desarrollar el Plan Anual de Mantenimiente Preventivo y Correctivo para cada Activo
Inmobiliario, asi como coordinar la ejecucion del mismo.

Evaluar y proponer al Fiduciario, para su elevacion a la Asamblea General, la
modificacion o ajuste de la Politica de Inversiones del Patrimonio Fideicometido.

Evaluar y proponer al Fiduciario las Fechas de Colocacion, teniendo en cuenta el
portafolio de Activos Inmobiliarios aprobados o con avances favorables en cuanto a su
evaluacion, y su cesion o potencial cesidn en uso mediante la celebracion de Contratos
de Arrendamiento.

Evaluar y proponer al Comité Técnico la estrategia de gestion de riesgo del Patrimonio
Fideicomentido y las alternativas para la reduccion del perfil de riesgo; asf como para la
disposicion estratégica de activos y/o desinversién del Patrimonio Fideicometido.

Coordinar evaluaciones y reportings con otros stakeholders externos e independientes.

Desarrollar modelos de inversi¢n financiera sobre las adquisiciones que cumplan y
satisfagan los retornos esperados establecidos por el Comité Técnico, sobre la base de
las proyecciones del riesgo-retorno.

Coordinar con el Fiduciario la administracion y gestién del presupuesto de gastos del
Fideicomiso determinado por éste.

En cuanto sea requerido, coordinar la elaboracion de un plan de negocios de largo
plazo para cada Activo Inmobiliario, de acuerdo a las Politicas de Inversion del
Patrimonio Fideicometido.
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57.

5.8.

Proponer al Comité Técnico la obtencion de certificaciones de los Activos Inmuebles
gue considere convenientes, con la finalidad de procurar incrementar su valor; asi
como recomendar la contratacion de las empresas especializadas que considere.

Elaborar los programas de trabajo y presupuestos de ingresos y egresos del Patrimonio
Fideicometido para la aprobacion del Comité Técnico, asf como revisar la correcta
aplicacién de los ingresos y egresos del Fideicomiso, reportandc al Comité Téchico las
causas de las principales desviaciones presupuestales. El Fiduciario debera entregar a
la Empresa Administradora la informacion necesaria para el cumplimiento de esta
obligacion; siempre que se trate de informacion generada por el Fiduciario.

Apoyar al Comité Tecnico a efectos de gestionar las reuniones para llevar a cabo la
toma de decisiones respecto del Patrimonio Fideicometido; asimismo, convocar vy
preparar las sesiones del Comité Técnico, las presentaciones respecto de las
oportunidades elegibles de inversién y los informes de gestién a los inversionistas.
Realizar ia gestion y presentacion de los Due Diligence requeridos para la aprobacién
de las oportunidades de inversion y/o otras decisiones estratégicas. La Empresa
Administradora mantendré en custodia las Actas del Comité.

Proponer al Comité Téchico, para su elevacion a la Asamblea General, a la empresa
auditora que tendra a su cargo la auditoria de los estados financieros anuales del
Patrimonio Fideicometido. La seleccion debera realizarse con respecto a las empresas
auditoras que se incluyen como Anexo 1 del presente Contrato.

Proponer la contratacién de Pdlizas de Segurcos para los Bienes Inmuebles y negociar
con los proveedores de seguros los términos y condiciones de dichos seguros, una vez
gue ello haya sido aceptado por el Fiduciario. Asimismo, evaluar y, de ser el caso,
proponer la contratacion de Pdlizas de Seguros para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones contractuales asumidas por y en favor del Patrimonio Fideicometido.

Preparar y entregar al Fiduciario la informacion que éste requiera acerca de las cuentas
por cobrar y los cobros realizados a efectos de su correcta contabilizacion, asi como
toda aquella informaciéon que requiera el Fiduciaric a pedido de los auditores del
Patrimonic Fideicometido, de las Clasificadoras y/o de la Asamblea General.

Incluir en el Informe Trimestral que entregara al Fiduciario reportes de la gestion de
cobranza de las rentas derivadas de los Contratos de Arrendamiento suscritos para la
explotacion de los Actives Inmobiliarios, de acuerdo con el formato de reporte
contenido en el Anexo 5 del Acto Constitutivo, dentro de los treinta (30) Dfas siguientes
de vencido el correspondiente periodo trimestral.

Coordinar y facilitar a los auditores externos del Patrimonio Fideicometido la revision de
la documentacién entregada por el Fiduciario y que se encuentre bajo su custodia.

Realizar las actividades conexas necesarias para la adecuada operacion vy
mantenimiento de los Activos tnmabiliarios.

Cumplir con sus obligaciones laborales y tributarias de acuerdo a las Leyes Aplicables.

Cualquier otra obligacién que se establezca en el Acto Constitutivo.

CLAUSULA SEEXTA.- CONDICIONES PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS

La Empresa Administradora se obliga a prestar los Servicios conforme a lo siguiente:

B8.1.

Cumplir con las obligaciones establecidas en el presente Contrato de conformidad con
lo previsto en el Acto Censtitutivo, cuyo contenido y obligaciones a cargo del mismo
recongce y acepta de manera expresa, con la diligencia de un ordenado comerciante y
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un representante leal y conforme a los estandares ordinarios de diligencia exigibles a
empresas del mismo o similar rubro al de la Empresa Administradora.

6.2. Proporcionar los Servicios en beneficio exclusivo del Patrimonio Fideicometido,
manejando las situaciones de conflicto de intereses de conformidad con lo establecido
en el Anexo 6 del Acto Constitutivo y siempre procurando maximizar el rendimiento del
Patrimonio Fideicometido. En caso de que la Empresa Administradora se encuentre en
una situacion de conflicto o potencial conflicto de intereses debera revelarlo al Comité
Técnico para que esta resuelva cémo debe proceder la Empresa Administradora con
respecto a dicha situacion.

6.3 Consultar con el Comité Técnico, todos aguellos asuntos respecto de los cuales
considere necesario o conveniente obtener una opinidn para mejor prestacién de los
Servicios.

6.4. Llevar a cabo las actividades conexas o complementarias que sean necesarias y/o
convenientes para prestar adecuadamente los Servicios previstos en el presente
Contrato.

Asimismo, el Fiduciario y el Comité Técnico se obligan a otorgar los poderes y facultades de
representacion necesarios para que la Empresa Administradora pueda prestar adecuadamente
los Servicios, y en consecuencia dar cumplimiento a las obligacianes establecidas a su cargo
en el presente Contrato, incluyendo facultades de representacion ante las contrapartes de los
Contratos de Arrendamiento, la Policia Nacional del Pertl, la Superintendencia Nacional de
Registros Publicos, y demas otras instituciones privadas y de la administracion publica,
incluyendo, pero sin limitarse, a las municipalidades distritales o provinciales, al Instituto de
Defensa de la Competencia y de la Proteccién de la Propiedad Intelectual, al Instituto Nacional
de Defensa Civil y otras entidades administrativas estatales.

De la misma forma, el Fiduciario permitira a la Empresa Administradora utilizar los fondos que
se depositen en la Cuenta de Aportes de Mantenimiento, a efectos de ejecutar los Servicios.

La Empresa Administradora estara facultada a subcontratar, bajo su propia responsabilidad y
riesgo, a las empresas operativas que considere necesarias o convenientes, para la realizacion
de servicios complementarios, a efectos de ejecutar los servicios descritos en la Clausula
Quinta anterior. Se deja expresa constancia que la subcontratacion solo podra efectuarse para
la realizacién de servicios accesorios y/o complementarios o para las actividades expresamente
sefaladas en el presente contrato.

La subcontratacién de servicios complementarios no libera de responsabilidad a la Empresa
Administradora.

CLAUSULA SETIMA.- CONTRAPRESTACION

7.1 En virtud del presente Contrato, el Fiduciario se obliga a pagar con los fondos del
Patrimonio Fideicometido las siguientes comisiones por la prestacion de los servicios a
cargo de la Empresa Administradora (la “Contraprestacion”):

0] Comision Anual por Administracién v Gestion.

La Comisién Anual por Administraciéon y Gestion se calculard de manera
cumulativa escalonada conforme al cuadro a continuacion:

T ﬁ. vg

I VT 0 0 T T AT ual)
Tramo 1: NAV del Patrimonio
Fideicometido menor ¢ igual a 15% del NOI

US$250'000,000.00
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Tramo 2: NAV del Patrimonio o
Fideicometido mayor a c102r;25/0 gr?cliil:not{e I
US$250°000,000.00 y menor o igual a a Tfamo 5
US$500°'000,000.00 '
Tramo 3: NAV del Patrimonio 10% del NOI
Fideicometido mayor a correspondiente
US$500°000,000.00 al Tramo 3.

La Comisién Anual por Administracion y Gestion sera pagada en cuatro partes, al
cierre de cada trimestre calendario.

(iiy  Comisidon por Operacion Concretada

La Empresa Administradora cobrara esta comisién cada vez que (i) cierre de
manera exitosa una adquisicién o aporte de un Bien Inmueble para el Patrimonio
Fideicometido, (i} cierre de manera exitosa la disposicion estratégica de un Bien
Inmueble del Patrimonio Fideicometido, o (iii) se haya entregado al Patrimonic
Fideicometido, satisfactoriamente, un Proyecto en el que haya participado la
Empresa Administradora como desarrollador de proyectos.

La Comisién por Operacién Concretada seré pagadera cada vez que se haya
cerrado con éxito alguna de las operaciones antes indicadas.

El monto a pagar por concepto de la Comisidn por Operacién Concretada sera
pagada conforme al cuadro siguiente; con las siguientes salvedades: (i} en la
primera colocacién de Certificados de Participacién, la Comisién por Operacion
Concretada sera abonada Unicamente en efectivo; y (ii) en las colocaciones
posteriores, la Comisién por Operacién Concretada serd abonada en efectivo y
en Certificados de Participacién (creados conforme a lo establecido en el
numeral 2.16 del Acto Constitutivo); de acuerdo a lo porcentajes que se indican
en el cuadro siguiente.

operacién = || {por operacién concretada) |

3% del precio ftotal acordado en el contrato
correspondiente o el valor asignado al Bien Inmueble
para efectos de su adquisicidon o aporte, incluyendo el
Impuesto General a las Ventas cuandc la operacion
esté gravada con dicho impuesto (el "Precio Total"),
que sera pagada de la siguiente manera:

Cuando se trate de una
“operacion de
adquisicion o aporte de
Bienes Inmuebles por
un valor menor a
USD10'000,000.00
(Diez millones y 00/100
Ddlares)

a) Transferencia bancaria por un monto equivalente
al 1.5% del Precio Total; y

b} Entrega de Certificados de Participacion por un
monto equivalente al 1.5% del Precio Total.

2% del precio total acordado en el contrato
Cuando se trate de una | correspondiente o el valor asignadc al Bien Inmueble
operacion de | para efectos de su adquisicién o aporte, incluyendo el
adquisicion o aporte de | Impuesto General a las Ventas cuando la operacion
Bienes Inmuebles por | esté gravada con dicho impuesto (el “Precio Total’},
un valor mayor o igual a | que sera pagada de la siguiente manera:
UsSD10'000,000.00
(Diez millones y 00/100 | a) Transferencia bancaria por un monto equivalente
Délaresy y menor a al 1% del Precio Total; y

UsSD20'000,000.00
(Veinte millones vy | b) Entrega de Certificados de Participacién por un
00/100 Ddlares) monto equivalente al 1% del Precio Total.
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7.2

Cuando se trate de una
operacién de
adquisicion o aporte de
Bienes Inmuebles por
un valor mayor o igual a

1% del precio total acordado en el contrato
correspondiente o el valor asignado al Bien Inmueble
para efectos de su adquisicidn o aporte, incluyendo &l
Impuesto General a las Ventas cuando la operacion
esté gravada con dicho impuesto (el "Precio Total"),
que sera pagada de la siguiente manera:

Cuando se trate de una
operacién de
disposicion de Bienes

USD20'000 000.00 a) Transferencia bancaria por un monto equivalente
(Veinte riniIIor.wes y al 0.5% del Precio Total; y
007100 Dolares) b) Entrega de Certificados de Participacién por un
monto equivalente al 0.5% del Precio Total.
3% del precio total acordadc en el contrato

correspondiente, incluyendo el Impuesto General a las
Ventas cuando la operacion esté gravada con dicho
impuesto.

Inmuebles.

5% del valor total del Proyecto, entendido este como
el total del capital (equity) y deuda requerida para su
desarrollo, incluyendo el Impuesto General a las
Ventas cuando la operacion esté gravada con dicho
impuesto.

Cuando se trate de la
gjecucion de un
Proyecto.

El reconocimiento de la Comisién por Operacion Concretada obligara a la
Empresa Administradora a asumir cualquier costo por conceptos de corretaje y/o
de produccion que puedan derivarse por transacciones en la adquisicién de
Inmuebles. Queda entendido que esta comisidn no generarad costos adicionales
al Patrimonio Fideicometido al tratarse de un Unico gasto por este concepto para
los inversionistas.

Los Certificados de Participacion recibidos por la Empresa Administradora como
parte de la Comision por Operacion Concretada no podran ser transferidos a
terceros por un plazo de al menos (03) tres afios.

Los Certificados de Participacion que sean entregados a la Empresa
Administradora por concepto de Comision de Operacion Concretada seran
valorizados de acuerdo al valor de cotizacion promedio ponderado de los uitimos
(30) treinta dias habiles (valor de mercado) anteriores a la fecha de suscripcion
del contrato de transferencia del activo que se incorporara al Patrimonio
Fideicometido. El valor de mercado serd aquel registrado en el respectivo
mecanismo centralizado de negociacion.

El pago de los Certificados de Participacion se realizara dentro los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de suscripcién del contrato de transferencia del
activo que se incorporard al Patrimonio Fideicometido.

En caso no sea posible determinar el valor de cotizacidén promedio de los
Certificados de Participacion por no haberse llevado a cabo cotizaciones en
rueda de bolsa en los ultimos (30) treinta dias habiles, los Certificados de
Participacion seran valorizados al ultimo Valor Cuota disponible antes de la fecha
de suscripcion del contrato de transferencia del activo que se incorporara al
Patrimonio Fideicometido, conforme a lo establecido en el numeral 6.17 del Acto
Constitutivo.

Para efectos de lo establecido en los cuadros incluidos en los apartados (i) y (ii) del

numeral 7.1 precedente, se tomara en consideracion los siguientes conceptos:
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7.3.

7.4

7.5.

7.6.

7.7.

a. Net Operating Income (“NOI"): Son los ingresos por alquileres o arrendamientos y
otros ingresos operativos luego de deducir los gastos y costos que se incurren
directamente para operar el activo inmobiliario. Dichos gastos y costos incluyen,
pero no se limitan, a los siguientes conceptos.

- Seguros centra todo riesgo, responsabilidad civil, y otros dependiendo del
caso.

- Impuestos prediales

- Impuestos arbitrios

- . Mantenimientcs de equipos

- Mantenimientos de la infraestructura

- Servicios publicos

- Servicios de limpieza

- Fondo de promocion y marketing

- Servicios de seguridad y vigilancia

- Servicics de operacion de estacionamientos

Cabe mencionar que el calculo del NOI no considera como gasto operativo el pago
de la comision anual por administracion y gestién de la Empresa Administradora,

b. Net Asset Value ("NAV"): Es el valor de los Activos Inmobiliarios del Patrimonio
Fideicometido neto de deuda; el mismo que sera determinado en bhase a la
valorizacién anual que se lleve a cabo respecto de ellos el mes de diciembre de
cada afo.

Serd de cargo de la Empresa Administradora cualquier comisién de correfaje o
similares en que incurra para efectos de concretar satisfactoriamente las respectivas
cperaciones. Asimismo, sera de cargo de la Empresa Administradora cualquier gasto
de supervisién de obra que incurra para la construccion de los Proyectos.

Al monto que sea determinado por cada uno de los conceptos indicados en el numeral
7.1 precedente se le afiadira e! Impuesto General a las Ventas correspondiente. Para el
caso de la Comisién por Operacion Concretada, tal como se indica en el numeral 7.1
(i) anterior, el monto sobre el cuai se calculara el pago de dicha comision incluira el
Impuesto General a las Ventas cuando la operacién esté gravada con dicho impuesto.
La factura correspondiente a la Contraprestaciéon sera emitida por la Empresa
Administradora y enviada al Fiduciario dentro de los cinco (5) Dias siguientes de
terminado el mes en que se hubieran devengado dichos conceptos.

El pago de la Contraprestacion a la Empresa Administradora se efectuara dentro de los
cinco (b) Dias después de emitida la factura en debida forma por la Empresa
Administradora y entregada al Fiduciario.

l.os gastos en los que deba incurrir la Empresa Administradora para la ejecucion de los
Servicios y que deban ser asumidos por el Patrimonio Fideicometido conforme con el
presente Contrato o el Acto Constitutivo seran proporcionados por el Fiduciario a la
Empresa Administradora, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes de haber sido
requeridos, mediante transferencia a la cuenta bancaria que al efecto sefiale la
Empresa Administradora. La Empresa Administradora estara obligada a sustentar al
Fiduciario el uso de los fondos proporcicnados.

Excepcionalmente, en caso de gque la Empresa Administradora hubiese incurrido
directamente en cualquier gasto que deberla haber sido asumido por el Patrimonio
Fideicometido conforme al Acto Constitutivo, dicho gasto debera ser reembolsados por
el Fiduciario con los fondos del Patrimonio Fideicometido. Para ello, la Empresa
Administradora enviara al cierre de cada mes un reporte de los gastos incurridos y los
sustentos de dichos gastos al Fiduciario, indicando la cuenta para el abonc de los
reembolsos. El Fiduciario procedera a reembolsar el importe dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes de recibido el reporte de la Empresa Administradora.
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7.8 La Empresa Administradora queda autorizada a suspender la ejecucién de los
Servicios en caso de incumplimiento en el pago de la Contraprestacién o cualquier otra
comisién que corresponda ser pagada a la Empresa Administradora o en el reembolso
de los gastos incurridos en la prestacion de los Servicios.

CLAUSULA OCTAVA.- REPORTES DE LA EMPRESA ADMINISTRADORA

La Empresa Administradora debera elaborar y presentar en las sesiones del Comité Técnico un
reporte de sus actividades y desempefio de los Activos Inmebiliarios, cuyo contenido especifico
sera definido por ia Empresa Administradora y el Comité Técnico conjuntamente.

Sin perjuicio de lo anterior, el Fiduciario y el Comité Técnico podra solicitar a la Empresa
Administradora, en cualquier momento, aquelia informacion razonable que el Fiduciaric o el
Comité Técnico le soliciten previamente por escrito, debiendo dar por lo menos diez (10) Dias
Habiles a la Empresa Administradora para cumplir con el requerimiento.

Asimismo, la Empresa Administradora debera entregar oportunamente toda aguella informacién
y documentacién que razonablemente le saolicite el Fiduciario y el Comité Técnico para ser
incluida en la informacion financiera del Patrimonio Fideicometido.

CLAUSULA NOVENA.- OBLIGACIONES ADICIONALES DE LAS PARTES

9.1. La Empresa Administradora se compromete a lo siguiente: .

9.1.1. Procurar evitar la ocurrencia de cualguier conflicto laboral con el personal a su
cargo que pueda limitar el cumplimiento de sus obligaciones conforme ali
presente Contrato o afecte la funcionalidad, accesos, areas comunes de los
Activos Inmobiliarios.

9.1.2. Ser responsable del incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Contrato por dolo o negligencia grave. Las partes reconocen que la
prestacion de los servicios previstos en el presente Contrato se trata de
asuntos profesionales de especial dificultad, siendo de aplicacién lo establecido
en el artfculo 1762 del Codigo Civil.

9.1.3. Contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado
para prestar los Servicios, para lo cual contard con un organigrama funcional
actualizado.

8.1.4. La Empresa Administradora, a su cuenta y costo, podra apovarse en las
opiniones, asesorias o informaciones que reciba de sus asesores externos, en
el entendido de que dicha asesoria no limitara, ni afectara la responsabilidad de
la Empresa Administradora conforme al presente Contrato.

9.2 Por su parte, el Fiduciario, con cargo a las cuentas del Patrimonio Fideicometido, se
compromete a:

9.2.1. Otorgar oportunamente y mantener vigentes facultades de representacion
suficientes a las personas que indique la Empresa Administradora para el
ejercicio de los derechos que correspondan al Fideicomiso como titular de los
Activos Inmobiliarios y de los Contratos de Arrendamiento.

9.2.2. Generar las informaciones y reportes que permitan mantener informado a 10s
participantes del Fideicomiso y al Comité Técnico de las gestiones de la
Empresa Administradora.

9.2.3. Contratar a los asesores externos que pueda requerirse para el Patrimonio
Fideicometido, segun lo propuesto por la Empresa Administradora y cuando lo
considere pertinente para el mejor interés del Patrimonio Fideicometido.
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9.2.4. - Coordinar la realizacion de las auditorias que pueda disponerse conforme a lo
establecido en la Clausula Décimo Sexta del presente Contrato.

9.2.5. Cumplir y velar por el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Contrato y las leyes aplicables respecio a sus funciones como
Fiduciario del Fideicomiso.

CLAUSULA DECIMA.- AUTONOMIA, INDEPENDENCIA Y EXCLUSION DE RELACION

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

LABORAL.

Las Partes establecen que entre el Fiduciario y ia Empresa Administradora no existe
sino una simple relacién civil y comercial derivada del presente Contrato, siendo cada
una de ellas responsable frente a sus correspondientes subcontratistas, trabajadores o
funcionarios por los respectivos derechos y beneficios laborales de éstos de
conformidad con las normas laborales vigentes, ante la autoridad de trabajo, sea
administrativa o judicial.

En ese sentido no existe ni existira relacion laboral alguna entre el Comitente y el
personal que el Locador contrate y/o subcontrate para la prestacion de los Servicios.

La Empresa Administradora prestara sus servicios profesionales con sus propios
equipos, elementos, recursos y oficinas y personal, con plena autonomia en cuanto al
tiempo, lugar y sistema de realizar su actividad, y declara expresamente que no existe
vinculacion laboral ni relacion de subordinacion alguna entre &! o sus dependientes con
el Fiduciario.

La Empresa Administradora declara para los efectos del presente Contrato, gue obra
como parte independiente y por consiguiente, es él directamente quién prestara el
servicio o serd unico empleador del personal encargado de prestar los Servicios
seflalados en el presente Confrato, razon por la cual le corresponde a la Empresa
Administradora el pago de remuneraciones, beneficios sociales de teda indole, aportes
y cualquier indemnizacion que de acuerdo con las leyes laborales, con los contratos de
trabajo, pactos o convenciones colectivas, correspondan o puedan corresponder a tales
personas.

En tal sentido, las Partes declaran que cada una es exclusivamente responsable en
cuanto a sus obligaciones en materia laboral, tributaria, previsional, de seguridad
social, de seguridad y salud en el trabajo, administrativa y, en general, para el normal
desarrollo de su negocio y el fiel cumplimiento del Contrato.

El Patrimonio Fideicometido y/o la Empresa Administradora segun sea el caso
defendera, indemnizard y mantendrd indemne a la otra, liberandolo de toda
responsabilidad solidaria u obligacién, pérdida, costos, gastos, dafos, reciamo o
demanda que se derive por la falta de pago por cualquiera de ellas o de sus
subcontratistas de cualquiera de las obligaciones de Indole laboral seflaladas en la
presente clausula. Asimismo, cada una de las Partes libera expresa y definitivamente a
la ofra Parte de cualquier responsabilidad u obligacion que la primera tuviere frente a
su personal, poderes estatales, entidades publicas, personas privadas y terceros en
general respecto de obligaciones de caracter laboral.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- VIGENCIA Y TERMINACION ANTICIPADA.

El presente Contrato estara vigente mientras el Fideicomiso se encuentre vigente, salvo los
supuestos de resolucién anticipada contemplados especificamente en el presente Contrato.

{0166703.00CX:1} Pdgina 80 de 98



Sin perjuicio de lo anterior, el presente Contrato sélo podra ser resuelto por el Fiduciario ante la
ocurrencia de alguna de las causales de remocion establecidas en la Clausula Cuadragésima
del Acto Constitutivo y siempre que la Asamblea General haya aprobado dicha remocién con el
voto favorable de la sUper-mayoria de los tenedores de Certificados de Participacién; o, a falta
de causal, mediante acuerdo adoptado por unanimidad de los tenedores de Certificados de
Participacién. En caso de remocidn bajo cualquiera de los supuestos antes indicados, el
Fiduciario se obliga a notificar por escrito a la Empresa Administradora la decisién adoptada por
la Asamblea General dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes de realizada ésta.

Una vez que la Empresa Administradora reciba la notificacién del Fiduciario a que se refiere el
parrafo precedente, y siempre que el Fiduciario hubiera pagado integramente cualguier monto
devengado pendiente de pagc a favor de la Empresa Administradora, debera proceder a
realizar la entrega al Fiduciario de todos aquellos titulos o documentos que le hubiesen sido
entregados en virtud del Acto Constitutivo, en un plazo no mayor a diez (10) Dias Habiles
contados desde la fecha de la referida notificacion. Asimismo, la Empresa Administradora
quedara obligada a realizar todos aquellos actos necesarios o convenientes para que la
Empresa Administradora sustituto pueda desempefiar sus funciones. Duranté el periodo de
transicion, la Empresa Administradora continuara cobrando la contraprestacion establecida en
la Clausula 7.1

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- INTEGRIDAD Y DIVISION.

En el caso que alglin término o disposicion de este Contrato sea considerado invalido, nulo o
no exigible por cualquier autoridad competente, dicha decisién debera, en cuanto a dicha
invalidez, nulidad, o no exigibilidad, ser interpretada restrictivamente, sin afectar la validez o la
eficacia de cualquier otra disposicion del presente Contrato.

Asimismo, la eventual nulidad de cualquier Clausula de este Contrato no generard la nulidad de
ninguna otra Clausula ni del Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA.- RESPONSABILIDAD.

Las Partes reconocen que el Fiduciario celebra el presente Contrato U(nicamente como
fiduciario del Fideicomiso y que, como tal, responderd con relacién a las obligaciones que
asume en virtud del presente Contrato con los fondcs y activos que integran el Patrimonio
Fideicometido.

La Empresa Administradora asume responsabilidad frente al Patrimonio Fideicometido, al
Fiduciario, a los miembros del Comité Técnico, al factor fiduciario, sus directores, funcionarios
y/o a cualquier persona que los sustituya (en adelante, las “Personas indemnizables”), , segun
corresponda, por los dafios que se deriven por la falsedad de las declaraciones de la Empresa
Administradora o por el incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
Contrato o en el Acto Constitutivo, siempre que dicho incumplimiento sea atribuible al dolo o
negligencia grave de la Empresa Administradora.

CLAUSULA DECIMO CUARTA.- INDEMNIZACION

14.1.  La Empresa Administradora se obliga a indemnizar y mantener libre de todo perjuicic a
las Personas Indemnizables contra cualquier darfio directo o indirecto, reclamos,
pérdidas, deudas y gastos (incluyendo honorarios y gastos de asesoramiento),
originado por el dolo o culpa de la Empresa Administradora, determinado por una
decisién final y no apelable de un tribunal de jurisdiccién competente. En ningln caso la
Empresa Administradora indemnizara a las Partes Indemnizables cuando las pérdidas,
reclamos, dafios, deudas y gastos sufridos por las Partes Indemnizables sean
atribuibles al dolo o culpa inexcusable de las propias Partes Indemnizables.

14.2.  Asimismo, si la Empresa Administradora sufriese cualquier pérdida, dafio, costo, gasto
o responsabilidad (incluyendo los costos y honorarios legales) como consecuencia de
la ejecucion de sus actividades bajo el presente Contrato, y elio no sea atribuible a su
dolo o culpa inexcusable, la Empresa Administradora debera sera indemnizada por los
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dafos, sufridos con cargo a los recursos del Patrimonio Fideicometido, siempre que
dichos dafios hayan sido determinados por decision finai y no apelable de un tribunal
con jurisdicciébn competente.

CLAUSULA DECIMO QUINTA.- LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO.

La Empresa Administradora prestara los servicios objeto de este Contrato con sus propios
medios técnicos, fisicos, administrativos y de recursos humanos en el territorio del Peru, con su
sede ubicada en la Ciudad de Lima.

CLAUSULA DECIMO SEXTA.- AUDITORIAS

16.1. Acceso a Auditores Externos.-

En cualquier momento, los auditores externos del Patrimonio Fideicometido, pueden solicitar a
la Empresa Administradora toda la informacion relacicnada a la ejecucidn de los Servicios
establecidos en el presente Contrato.

Para este propésito, el Fiduciario notificara a la Empresa Administradora por lo menos treinta
{30) Dias Habiles de anticipacion. La notificacidn debera contener los nombres de [as personas
que realizan las auditorias, las cuales se llevaran a cabo dentro de los horarios normales de
oficina de la Empresa Administradora.

En caso la obtencién de la informacién implique un costo para la Empresa Administradora, este
debera ser reembolsado por el Fiduciario, con cargo a las cuentas del Patrimonio
Fideicometido; debiendo la Empresa Administradora, para estos efectos, enviar el reporte de
los gastos incurridos.

16.2. Otras Auditorias.-

En cualquier momento, el Fiduciario, puede solicitar a la Empresa Administradora toda ¢ parte
de la informacién relacionada a la ejecucion de los Servicios establecidos en el presente
Contrato o pregramar una visita a !as oficinas de la Empresa Administradora.

Para este proposito, el Fiduciario notificara a la Empresa Administradora por lo menos cinco
(05) Dias Habiles de anticipacién. La notificacién debera contener los nombres de las personas
que realizan las auditorias, las cuales se llevaran a cabo dentro de los horarios normales de
oficina de la Empresa Administradora.

En caso la obtencién de la informacién implique un costo para la Empresa Administradora, este
deberd ser reembolsado por el Fiduciario, con cargo a las cuentas del Patrimonio
Fideicometido; debiendo la Empresa Administradora, para estos efectos, enviar el reporte de
los gastos mcurndos

CLAUSULA DECIMO SETIMA.- CESION DEL CONTRATO.

La Empresa Administradora no podra ceder su posicién contractual ni ceder sus derechos, total
ni parcialmente, del presente contrato, a persona natural o juridica alguna y bajo ningun titulo,
sin aprobacion previa y por escrito del Fiduciario; salvo se trate de una empresa vinculada a la
Empresa Administradora, frente a lo cual el Fiduciario brinda su consentimiento previo.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- RENUNCIA Y REMOCION

18.1. En caso de renuncia o remocién, la Empresa Administradora sélo quedara liberada de
sus funciones desde la fecha en la que la empresa administradora que la sustituya
asuma sus funciones y responsabilidades.

18.2. Elrégimen de renuncia o remocién es el regulado en el Acto Constitutivo.
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CLAUSULA DECIMA NOVENA.- LEY APLICABLE Y ARBITRAJE.

19.1.

19.2.

19.3.

El presente Contrato se encuentra sujeto a las disposiciones previstas en el Codigo
Civil peruano y demas leyes de la Republica de Peru, tal como se encuentren vigentes
a la fecha de suscripcién del presente Contrato y como puedan ser interpretadas,
modificadas 0 enmendadas en el futuro.

Cualquier litigio, controversia, reclamacién o desavenencia que surja, relativa a la
interpretacion, ejecucion, validez, rescluciéon, terminacién, eficacia, nulidad,
anulabilidad, derivada o relacionada con el presente Contrato o de ofra fuente de
obligaciones vinculada al presente Contrato, que no pueda ser resuelta de mutuo
acuerdo entre el Fiduciario y la Empresa Administradora dentro de un plazo de quince
(15) Dias Habiles después de que una parte notifique a la otra de la existencia de tal
conflicto o controversia, sera resuelto mediante arbitraje de derecho de caracter
nacional.

E! tribunal arbitral queda expresamente facultade para determinar la controversia
materia de arbitraje.

El procedimiento de arbitraje se sujetard ademas a las normas siguientes:

19.3.1. El arbitraje sera llevado por un tribunal compuesto por tres (3) miembres, los
que necesariamente deberan ser abogados colegiados en el Peru.

19.3.2. El Tribunal Arbitral se constituira de la siguiente manera:

- Cada una de las partes en conflicto designara un arbitro y el tercero sera
designado de comun acuerdo por los arbitros ya designados.

- Eltercer arbitro presidira el Tribunal Arbitral.

- Encaso una de las partes en conflicto no designe a su arbitro dentro de un
plazo de diez (10) Dias contados desde la fecha en que una de ellas
manifieste por escrito su voluntad de acogerse a ia presente clausula o los
dos (2) arbitros designados no eligieran al tercerc dentro del plazo de diez
(10) Dias desde el nombramiento del segundo arbitro, la designacion del
arbitro faltante sera hecha a peticion de cualquiera de las partes por el
Centro.

En caso que, por cualguier circunstancia deba designarse un arbitro
sustituto, éste sera designado siguiendo el mismo procedimiento sefialado
precedentemente para la designacion dei arbitro que se sustituya.

19.3.3. El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, en idioma castellano y ia
duracién del mismo no debera exceder de sesenta {(60) Dias Habiles desde su
instalacidon para expedir el respectivo laudo arbitral, el cual sera definitivo e
inapelable. Asimismo, el Tribunal Arbitral podra determinar con precision la
controversia, asi como otorgar una prorroga al plaze antes sefialado para emitir
el laudo, en caso fuera necesario. Respecto de todo lo no previsto en la
presente Clausula se regira por lo dispuesto en el Reglamento de Arbitraje dei
Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima, o en su-defecto, por el
Decreto Legislativo N°® 1071, y/o las normas que la sustituyan o modifiquen, de
ser el caso.

19.3.4. El laudo del Tribunal Arbitral sera definitivo e inapelable, renunciando las partes
a interponer cualquier recurso judicial contra el laudo salvo por el de aclaracion
ante el propio tribunal; sin perjuicio del derecho de interponer recurso de
anulacion conforme a lo dispuesto por el Articulo 62° del Decreto Legislativo N°
1071, en cuyo caso seran competentes los jueces y tribunales del Distrito
Judicial del Cercado de Lima.
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En el caso de que alguna de las partes interpusiera el recurso de anulaciéon a
que se refiere el parrafo anterior, adjuntard a su escrito, entre los demas
requisitos que sefiala la Legislacion Aplicable, el comprobante de haber
depositado la cantidad de US$ 100,000.00 (Cien Mil y 00/100 Délares de los
Estados Unidos de América) en una entidad bancaria de primera categoria
(segun la relacion que publique periédicamente el Banco Central de Reserva

. del Perl) a favor del Tribunal Arbitral. Esta suma ser& devuelta por el Tribunal
Arbitral a la parte que interpuso el recurso de anulacion sélc en el caso de que
tal recurso sea declarado fundado. En caso contrario, la sefialada suma sera
entregada por el Tribunal Arbitral a la otra parte.

Alternativamente al depodsito antes sefalado, la parte obligada a efectuarlo
podré entregar, en sustitucion, una carta fianza bancaria solidaria, irrevocable,
incondicionada y ejecutable en caso que dicho recurso, en fallo definitivo no
fuera declarado fundado, emitida por un banco de primer nivel con sede en
Lima, a favor de la(s) otra(s) Parte(s), segun resulte apropiado, por la misma
suma detallada en el parrafo anterior. Esta carta fianza debera ser otorgada y
entregada al Tribunal Arbitral en forma previa a la interposicién de dicho
recurso, y debera tener una vigencia no menor de seis (6) Meses, quedando la
parte afianzada obligada a renovarla en casc el tramite del recurso de
anulacién no hubiese concluido en el plazo original de la flanza. En caso de no
renovacion, se podra proceder a su ejecucion.

Esta carta fianza sera devuelta a la Parte que interpuso el recurso de anulacién
sblo en el caso que tal recursc sea declarado fundade por resolucion firme. En
caso contrario la(s) Parte(s) que no haya(n) interpuesto el recurso de apelacién
podra ejecutar [a carta fianza con caracter de penalidad.

19.3.5. De ser el caso, para cualquier intervencion de los jueces y tribunales ordinarios
dentr¢ de la normatividad aplicable al procedimiento arbitral, las partes se
someten expresamente a la jurisdiccién de los jueces y tribunales del Distrito
Judicial del Cercado de Lima, renunciando al fuero de sus domicilios.

CLAUSULA VIGESIMA.- MODIFICACIONES.

El presente Contrato contiene todos los acuerdos de las Partes respecto del objeto de! mismo y
sustituye cualquier acuerdo previo a este.

Asimismo, los términos y condiciones del presente Contrato podran ser medificados,
complementados o variados, por escrito mediante acuerdo de las Partes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES.

211,

21.2.

21.3.

Todas las notificaciones relacionadas con el presente Contrato se haran por escrito
dirigidas a las direcciones ¢ nimeros de facsimile que se indican en el numeral 21.3
siguiente.

Las notificaciones se entregaran personalmente, se enviaran por correc certificado
porte prepagado a las direcciones indicadas a continuacién, o seran enviadas a los
numercs de facsimil indicados en el numeral siguiente y se consideraran efectivas: (i)
en la fecha de entrega, si se entregan personalmente; (ii) en la fecha de recibo, si se
envian por correo certificado con acuse de recibo; o (iii) en el momento de recibo de
confirmacién de recepcion de facsimile (answer back), si se envian por facsimile.

Las Partes sefalan como sus direcciones, direcciones de correo electrénico y nimeros
de facsimiles, los siguientes:
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Fiduciario;

Atencion: Bruno Viacava y/o Marcela De Romafia - Continental Sociedad
Titulizadora S.A.

Direccioén: Direccion: Av. Republica de Panama 3055, San Isidro, Lima

Facsimile: -

Correo Electrénico: m.deromana@bbva.com
bviacava@bbva.com

Empresa Administradora:

Atencion: Ignacio Mariategui Salazar - Administradora Prime S.A.
Direccion: Calle Leonidas Yerovi 1086, oficina 52, San Isidro
Facsimile: -

Correo Electronico: ignacio@adminprime.pe

21.4. Las Partes se obligan a comunicar cualquier cambio en sus representantes, domicilios
o direcciones en el plazo de cinco (5) Dias Habiles de producido. En tanto los cambios
no sean comunicados conforme a esta Clausula, las notificaciones realizadas a los
anteriores representantes, domicilios o direcciones se tendran por vaiidamente
realizadas. En caso que se trate de cambio de domicilio para que sea valido debera
estar ubicado necesariamente dentro del radio urhbano de la ciudad de Lima.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA.- MISCELANEQS

22.1. Renuncia de derechos:

Cualquier incumplimiento o demora por una Parte en el gjercicio de cualquier derecho en virtud
de este Contrato no operard como una renuncia a dicho derecho. Ninguna renuncia a un
derecho en virtud del presente documento sera considerada como realizada a menos que dicha
renuncia conste en un documento escrito.

22.2. Mora automatica:

En caso cualquiera de las Partes incumpla alguna de sus obligaciones, ésta quedara
automaticamente constituida en mora, sin necesidad de que sea requerida de manera judicial o
extrajudicial.

22.3. Modificaciones

El presente Contrato no puede ser modificado y/o ampliado y/o complementado en ningun
sentido salvo mediante documento por escrito suscrito por representantes debidamente
autorizados por las Partes en el cual especificamente se establecera que constituye una
modificacion y/o una ampliacion y/c una complementacion del presente Contrato.

224 Gastos
Cada Parte sera responsable por el pago de los honorarios, costos y gastos incurridos en
relacidon con este Contrato y no sera responsable frente a los acreedores de la otra Parte por el

pago de dichos honorarios, costos y gastos.

22.5. Confidencialidad

Durante la vigencia del Contrato, ambas Partes se obligan a guardar debida reserva sobre toda
aqueffa informacién a la que tengan acceso la una de la otra como consecuencia de la
gjecucion del presente Contrato. Este compromiso es extensivo y asumido por las partes
respecto de los dependientes y personas naturales © juridicas vinculadas directa o
indirectamente a ellas.
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En tal sentido, se establece que cualquier perjuicio que se ocasione por la violacion de esta
obligacion de reserva sera de responsabilidad exclusiva de la Parte que incumpla con esta
obligacion.

Esta obligacidon se extendera por un periodo adicional de tres (3) aflos posteriores a la
resolucion del presente Contrato, por cualquier causa.

Para constancia se firma el presente contrato, por duplicado, en la ciudad de Lima, el 06 de
diciembre de 2018.

Ighacio José/Maridtequi Salazar

Apoderado dora Prime S.A.
Continental Sociedad Titulizadora S_A. En calidad de Originador
En calidad de Fiduciario y Empresa Administrado
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ANEXO 2

RETRIBUCION DE LOS MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

La retribucién de los miembros del Comité Técnico sera fija, conforme a lo siguiente: (i)
US34,000 (cuatro mil y G0/100 Dolares de los Estados Unidos de América) brutos por
participacion en cada sesion ordinaria (por lo menos una vez cada dos meses); y (ii) US$4,000
{cuatro mil y 00/100 Délares de los Estados Unidos de América) brutos por participacién en
cada sesién extraordinaria.

Asimismo, el Fiduciario podra establecer que dicha retribucién fija pueda ser pagada en
efectivo o mediante la entrega de Certificados de Participacion del Patrimonio Fideicometido
(considerando el valor de cotizacion promedio de los ultimos (30) treinta dias habiles anteriores
a la entrega de los Certificados de Participacion), o una combinacién de ambos.

Cualquier modificacion relacionada al monto de 1a retribucion fija debera ser elevada para
aprobacién de’la Asamblea General.

En caso no sea posible determinar el valor de cotizacion promedio de los Certificados de
Participacion por no haberse llevado a cabo cotizaciones en rueda de bolsa en los ultimos (30)
treinta dias habiles, los Certificados de Participacién seran valorizados al ultimo Valor Cuota
disponible antes de la fecha de suscripcion del contrato de transferencia del activo que se
incorporara al Patrimonio Fideicometido, conforme a lo establecide en el numeral 6.17 del Acto
Constitutivo.
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ANEXO 3

ESTUDIOS DE ABOGADOS ELEGIBLES

Estudic Miranda & Amado.

Estudio Rodrigo, Elias & Medrano.

Estudio Payet, Rey Cauvi, Pérez.

Estudio Lazo & De Romafia Abogados.

Estudio Philippi, Prietocarrizosa, Ferrero DU & Urla.

U
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ANEXO 4

EMPRESAS VALORIZADORAS

Las valorizaciones seran llevadas a cabo por un perito evaluador, inscrito en el Registro de
Peritos Valuadores (REPEV) que lleva la Superintendencia de Banca, Seguros y AFPs.

" No se llevardn @ cabo valorizaciones con empresas que califiquen como “Empresas
Vinculadas".
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ANEXO 5

MODELQ DE REPORTES DE GESTION DE COBRANZA
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11.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

ANEXO 6

POLITICA DE GESTION DE CONFLICTOS DE INTERES

Regla General con respecto a Conflictos de Interés

La gestion de conflictos de interés tiene como finalidad mitigar y/o eliminar los impactos
negativos que podrfan tener sobre el Patrimonio Fideicometido, con el objetivo de
procurar que se actle en el mejor interés del Fideicomiso.

Para dicho efecto, se entendera que hay un conflicto de interés cuando los directores
y/o funcionarios con nivel gerencial del Fiduciario; los miembres del Comité Técnico;
los miembros de la Empresa Administradora; o cualquier otra persona que participen
en el proceso de toma de decisiones de inversidon o desinversion del Patrimonio
Fideicometide estén en una situacion en la que podrian no actuar en el mejor interés
del Patrimonio Fideicometido y de los Titulares de los Certificados de Participacién,
sino en interés propio ¢ de un tercerc Vinculado a ellos o scbre el cual ejerza Control, o
cuando existe incapacidad para tomar una decisién independiente en el ejercicio de su
cargo afectando asi los intereses del Patrimonio Fideicometido.

Salvo indicacién expresa en el Acto Constitutivo y/o Documentos del Programa, la
existencia de un conflicto de interés no genera una prohibicidn de invertir o desinvertir,
sino la necesidad de que el mismo sea gestionado de conformidad con las reglas
establecidas en el Acto Constitutivo y el presente Anexo.

Corresponde al Fiduciario, la Empresa Administradora y al Comité Técnico tomar las
medidas razonables para que se dé cumplimiento a lo establecido en el presente
Anexo.

Regla de valor de mercado

Toda transaccion que sea realizada por el Fideicomiso con partes relacionadas al
Fiduciario, la Empresa Administradora o miembros del Comité Técnico, deberan
llevarse a cabo en condiciones similares a las que prevalecerian en una transaccién
entre partes no Vinculadas.

Incumplimiento de las politicas de gestion de conflictos de interés

La inobservancia de lo dispuesto en el presente Anexo dara lugar a la obligacion del
Fiduciario, la Empresa Administradora y/o el Comité Técnico segun sea el caso, de
resarcir los darfics y perjuicios que sufra el Patrimonio Fideicometido, sin perjuicio de
las demas medidas indicadas en el Acto Constitutivo.

Limitacién de inversién en Vinculados o sobre el cual se ejerza Control

El miembro del Comité Técnico que en cualquier asunto tenga interés en contrario al
del Fideicomiso, incluyendo la potencial realizacién de inversiones en Bienes
Inmuebles de titularidad de terceros Vinculados a dicho miembro, debe manifestarlo y
abstenerse de participar en la deliberacién y resolucién concerniente a dicho asunto.

Por ofro lado, el Comité Técnico estara prohibido de aprobar inversiones en Bienes
inmuebles de ftitularidad de terceros Vinculados al Fiduciario o la Empresa
Administradora; excepto en el casc que se cuente con el acuerdo de la Asamblea
General tomado bajo quérum y mayorfa simple donde se apruebe dicha inversion y los
términos y condicicnes de la misma.

Respecto de los conflictos de intereses que pudieran existir entre el Patrimonio
Fideicometido, el Fiduciario, el Comité Técnico y la Empresa Administradora.
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i. El Fiduciario, incluyendo sus accionistas, sus directores y sus gerentes; asi como
los miembros del Comité Técnico y de la Empresa Administradera, pricrizaran en
todo momento los intereses del Patrimonio Fideicometido y de los Titulares de
Certificados de Participacion sobre sus propios intereses, evitando cualquier
conflicto entre los negocios, asuntos e intereses propios o en favor de terceros
Vinculados o sobre los cuales ejerza Control, frente a las Inversiones, asuntos e
intereses del Patrimonio Fideicometido y de los Titulares de los Certificados de
Participacién.

ii. Ningan miembro del Comité Técnico debera discutir y/o votar en asuntos respecto
de los cuales tenga un conflicto de intereses.

iii. A efectos de evitar conflictos de intereses en la inversién de los recursos del
Patrimonio Fideicometido, los miembros del Comité Técnico y los miembros de la
Empresa Administradora se encuentran impedidos que brindar servicios similares a
otro patrimonio fideicometido cuyo objeto de inversidn sea sustancialmente similar al
regulado en el presente Acto Constitutivo,

iv. Los Bienes Inmuebles en los que invierta el Fideicomiso seran adquiridos de

terceros no Vinculados al Fiduciario, el Comité Técnico y/o la Empresa
Administradora, salvo que lo apruebe la Asamblea de Participes.
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ANEXO 7

LINEAMIENTOS GENERALES PARA REALIZAR INVERSIONES Y DESINVERSIONES EN

BIENES INMUEBLES

Los contratos en virtud de los cuales se adquieran los Bienes Inmuebles deheran contener, de
manera referencial, sujeto a modificacidon del Comit¢ Técnico, los siguientes términos

1.

principales;

Precio. E! precio a ser pagado por el Bien Inmueble se determinara en bhase a Ia
valorizacion realizada, la cual podra ser establecida a través de valorizaciones,
comparables, valor comercial y otros mecanismos aplicables. La valorizacién debera ser de
una antigiedad no mayor a un (1) afo y deberd ser realizada por un perito evaluador,
inscrito en el Registro de Peritos Valuadores (REPEV) que lleva la Superintendencia de
Banca, Seguros y AFPs.

Forma de pago: Sin perjuicio de que la Empresa Administradora podréa establecer la forma
de pago del precio pactado por el Bien Inmueble, debera siempre reservarse un porcentaje
razonable del mismo para ser pagado a la inscripcion de la transferencia de propiedad, sin
que elio origine una hipoteca legal.

Situacion: De forma previa a la adquisicion se realizara una revision técnica, legal y
financiera dei Bien Inmueble correspondiente {due diligence).

Los Bienes Inmuebles aportados al Patrimonio Fideicometido de acuerdo a lo establecido
en la Clausula Novena del Acto Constitutivo ho podran ser incorporados a dicho Patrimonio
Fideicometido con cargas y gravamenes, de acuerdo a los criterios establecidos por la
Legislaciéon Aplicable para esta modalidad de inversiones. Se deja expresa constancia de
que la referida restriccion solo aplica en el caso de aporte de Bienes Inmuebles.

Podran adquirirse Bienes !nmuebles que cuenten con contratos de arrendamiento vigentes
y que impliquen la asuncién de la posicién contractual del Patrimonio Fideicometido en los
contratos de arrendamiento correspondientes.

Valorizacion: Tanto en el caso de la propuesta de inversiébn como de desinversion en
Bienes Inmuebles, la Empresa Administradora presentara al Comité Técnico junto con su
propuesta, entre otra informacién, incluyendo los resultados del due difigence al que se
refiere el punto anterior, un informe de valorizacién de los Bienes Inmuebles realizado por
alguna de las empresas valuadoras que se incluyen en el listado del Anexo 4 del presente
Acto Constitutivo, conforme a la metodologla de valorizacion de las Inversiones en Bienes
Inmuebles que se determine en la Politica de Inversiones.

Transferencia: La transferencia de propiedad del Bien Inmueble debe efectuarse a mas
tardar en la fecha de firma de la Escritura Publica que origine la minuta del confrato
correspondiente. La transferencia se efectuara sin ningun tipo de reserva de propiedad.

Entrega: La entrega del Bien Inmueble debera ocurrir simultaneamente con la transferencia
de propiedad, para lo cual debera suscribirse un acta de enfrega.

Saneamiento: No se aceptara la renuncia o limitacién de las obligaciones de saneamiento
legalmente establecidas que correspondan al vendedor.

8. Solucién de controversias: Arbitraje.

Lo seflalado precedentemente serd también aplicable al caso de aporte de Bienes Inmuebles,
con los ajustes que correspondan y en cumplimiento con los procedimientos establecidos en la
Ley, el Reglamento y ia Legislacién Aplicable.
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ANEXO 8

TERMINOS Y CONDICIONES GENERALES DE LOS
CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Los contratos de arrendamiento, usufructo o cualquier otro en virtud de los cuales se entregue
en uso los Bienes Inmuebles deberan contener, de manera referencial, sujetc a modificacion
del Comité Técnico, los siguientes términos principales:

Plazo : El plazo de los contratos de arrendamiento varla segun el
tipo de active. Para los activos con flujos estabilizados se
buscara contar con periodos de alquiler de largo plazo,
mientras que para los activos que permitan una gestién de
inquilinos se debera analizar estratégicamente cada uno de
los contratos. En cada caso se evaluard la necesidad de
establecer un plazo forzoso.

Lo anterior no sera aplicable para los casos en los que se
haya adquirido activos con contratos vigentes de
arrendamiento, usufructc o cualquier otro de los cuales se
entregue en uso,

Renta X La renta debera ser fijada sobre la base de la extension del
Bien Inmueble y se contemplaran mecanismos de ajuste
periddicos de la renta. La fijacion de la renta se realizara
mediante un analisis técnico que tomaréd en cuenta, entre
otros aspectos, el valor de mercado para arrendamientos en
similares condiciones.

Adelanto : Se requerira un adelanto conforme con la practica usual del
mercado.

Forma de pago : Por mes u otrc periodo, pero siempre por adelantado.

Uso del inmueble : El uso del Bien Inmueble siempre debera ser compatible con

sus caracteristicas y la zonificacidn municipal.

Seguros : Debe exigirse la contratacion de seguros para los bienes
muebles y contenidos a cada arrendataric, asl como un
seguro de responsabilidad civil frente a terceros por las
actividades que se realicen en el inmueble. Por su lado el
patrimonio fideicometido sera responsable de la contratacién
de seguros que cubran los dafios a la propiedad de los bienes
inmuetles que se adquieran.

Garantia : Se requerird una garantia conforme con la practica usual del
mercado (mediante depdsito, carta fianza u otro mecanismo
de similar liquidez).

Las Cartas Fianza Clientes que sean entregadas o
endosadas por los Clientes a favor del Fiduciario, en
representacién del Patrimonio Fideicometido deberan ser
emitidas por una entidad financiera ¢ de seguros y deberan
ser de caracter solidaria, irrevocable, incondicional, de
realizacion automatica, sin beneficio de excusion, ni divisién y
con renuncia a oponer cualquier y toda excepcién. Las Cartas
Fianza Clientes deberan mantenerse vigentes durante todo el
plazo de los respectivos Contratos de Arrendamiento y seran
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Penalidades

Cesidén

Responsabilidades

Solucién de controversias :

Allanamiento anticipado

SN1ARTNR DOCY 1)

emitidas por el monto negeociade por la Empresa
Administradera para cada transaccién.

Se procurara establecer al menos las siguientes penalidades:

(i) Penalidades por demora en devolucion def inmueble;
(ii) Penalidades por resolucion anticipada del contrato.

Ambos seran negociados en el momento de la transaccién.

Se permitird las cesiones o subarrendamientos soéio con
autorizacion previa del arrendador.

Ademas de otras que puedan establecerse, el arrendatario
respondera y mantendra indemne al arrendador ante
cualquier reclamo, multa, queja, procedimiento o proceso que
se inicie en contra del arrendador, por la actividad o por causa
imputable al arrendatario.

Poder Judicial. Juzgado y Tribunales del distrito judicial de
Lima.

Los contratos de arrendamiento deberan prever el
allanamiento del arrendatario a la futura pretensién de
desalojo.
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ANEXO 9

COMISION DEL FIDUCIARIO

La comisién de administraciéon que le corresponde percibir al Fiduciario como contraprestacion
por los servicios de administracién al Fideicomiso es:

Comisién de Administracion:

USD 30,000 + IGV anual (por afio o fraccion, facturable
anualmente, reajustable por inflacion) por administrar
hasta 7 inmuebles;

USD §0,000 + IGV anual (por afio o fraccién, facturable
anualmente, reajustable por inflacién) por administrar
mas de 7 inmuebles hasta 14 inmuebles;

USD 80,000 + IGV anual (por afio o fraccion, facturable
anualmente, reajustable por inflacion) por administrar
mas de 14 inmuebles hasta 20 inmuebles;

USD 100,000 + IGV anual {por afio o fraccién, facturable
anualmente, reajustable por inflacidbn) por administrar
mas de 20;

La comisién seg calculara y liquidara por adelantado al inicio de cada afio.

Asimismo, se pagaran las siguientes comisiones:

Comisién de Ejecucion:

Comision de Adenda:
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USD 8,000 + IGV (solo aplicable en caso de ejecucion,
liquidacion o extincién del Patrimonio Fideicometido)

USD 2,000 + IGV (solo aplicable para firmas de adenda

por iniciativa distinta a la de la Titulizadora o
requerimiento normativo).
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ANEXO 10

SOCIEDADES AUDITORAS

DELOITTE & TOUCHE S.R.L. — Deloitte.

PRICEWATERHOUSECOOPERS S.CIVIL DE R.L. — Pricewaterhousecoopers.
ERNST & YOUNG ASESORES S.CIVILDER. L. - EY.

KPMG ASESORES SQOCIEDAD CIVIL DE RESPONSABILIDAD LIMITADA —
KPMG.

o=
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ANEXO 11

CONDICIONES GENERALES DE LOS ESQUEMAS DE SOBREASIGANCION

El Agente Colocador podra establecer mecanismos de sobreasignacion, los cuales consisten
en |a posibilidad de asignar por Unica vez en la Fecha de Cierre de la Colocacién un porcentaje
maximo del monto total de los Certificados de Participacion correspondientes a la colocacion de
Certificados de Participacién (a un precio igual al Precio de Colocacion).

El Agente Colocador recibird y mantendra en su posesién los fondos resultantes del ejercicio de
la opcidn de sobreasignacion y podra usarlos para operaciones de estabilizacion durante un
plazo de hasta 30 Dias contados a partir del dia siguiente de la fecha de liquidacion {en
adelante, el “Periodo de Estabilizacidon®), la cual se determinara en el Aviso de Oferta.

El Agente Coloccador podra, pero no estara obligado, a llevar a cabo las operaciones de
estabilizacion en la BVL, mediante posturas de compra durante el Periodo de Estabilizacién.

Cabe precisar gue en futuras colocaciones los mecanismos de sobreasignacién podran tener
términos distintos y llegar al limite de hasta el 15% del monto total de los Certificados de
Participacion de la colocacion respectiva.

Las condiciones especificas de los mecanismos de sobreasignacion se estableceran en el
Prospecto Marco y en el respectivo Aviso de Oferta.
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